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1.0

Vorbemerkung

1.1

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Die Gemeinde Ruhen ist Mitgliedsgemeinde in der Samtgemeinde Brome. Diese liegt
an der Landesgrenze zu Sachsen-Anhalt im Nordosten des Landkreises Gifhorn.

Wolfsburg ist als Oberzentrum wichtiger Beziehungspunkt fir die Samtgemeinde
Brome. So sind beispielsweise die Arbeitspendlerbeziehungen tberwiegend dorthin
ausgerichtet.

Nach landesplanerischen Vorgaben?') liegt die Samtgemeinde Brome innerhalb der
landlichen Regionen. Schwerpunkt der Entwicklung innerhalb der landlichen Regionen
sind beispielsweise der Erhalt gewachsener Siedlungsstrukturen, die Sicherung einer
ausreichenden Bevdlkerungsdichte sowie die angemessene Ausstattung mit Wohn-
raum, Dienstleistungs-, 6ffentlichen Verkehrs- und anderen Versorgungseinrichtungen.
Gleichzeitig ist anzustreben, die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit auch auf3erhalb der
Land- und Forstwirtschaft zu entwickeln. Wichtig ist schlief3lich auch die Sicherung der
fur diesen Raum typischen Funktionen, wie Land- und Forstwirtschaft, Wohnen sowie
Erholungs- und Feriennutzung im naturnahen Raum mit seinen 6kologischen Funktio-
nen.

Nach den aktuellen regionalplanerischen Vorgaben?) sind weite Teile des Samtge-
meindegebietes als Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft ausgewiesen, dies vor al-
lem aufgrund besonderer Funktionen fir die Landwirtschaft, in Teilen aber auch auf-
grund des hohen Ertragspotenzials. Auch der Zentralort Brome liegt innerhalb dieser
Flachen. An den Zentralort grenzen zudem im Nordosten und Siidosten Vorbehaltsge-
biete fir Natur und Landschaft an, die gesamte Ortslage liegt innerhalb eines Vorbe-
haltsgebietes fiir die Trinkwassergewinnung und entlang der Ohre besteht ein Vorrang-
gebiet fur den Hochwasserschutz.

Alle bewaldeten Bereiche im Samtgemeindegebiet sind als Vorbehaltsgebiete fir
Wald, die haufig mit Vorranggebiet fir ruhige Erholung oder Vorbehaltsgebieten fiir
Naturschutz Uberlagert sind, belegt. Darliber hinaus bestehen innerhalb des Samtge-
meindegebietes mehrere Vorbehaltsgebiete fir die Rohstoffgewinnung, hier speziell
Sand.

Die Samtgemeinde Brome ist insgesamt gut in das regionale und Uberregionale Ver-
kehrsnetz eingebunden. Als Hauptverbindungen fungieren dabei die Bundesstralle
B 248, die das Gemeindegebiet von West nach Ost durchquert sowie die BundesstralRe
B 244, die die Hauptverbindung in Nord-Sud-Richtung darstellt. Dartiber hinaus tragen
mehrere Landesstral3en zur ErschlieRung des Samtgemeindegebietes bei.

Uber die BundesstraRen leicht erreichbar liegt in kurzer Entfernung bei Wolfsburg das
Ende der A 39, Uber die die A 2 kurzfristig zu erreichen ist. Fur die Zukunft ist der wei-
tere Ausbau der A 39 nach Norden vorgesehen, womit sich die Einbindung der Samt-
gemeinde noch weiter verbessern dirfte.Ein Bahnanschluss zur Personenbefdrderung
besteht im Samtgemeindegebiet nicht mehr. Alle Verbindungen werden durch Busver-
kehr bedient. Die Samtgemeinde hat derzeit rd. 15.324 Einwohner.

Die Gemeinde Ruhen nimmt innerhalb der Samtgemeindegebietes Teilfunktionen ei-
nes Grundzentrums 2) im Hinblick auf die Sicherung der Grundversorgung und des
Wohnens wahr. Derzeit (Stand: Juni 2020) leben in der Gemeinde mit ihren Ortsteilen

Y
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Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2008, Fassung 2017
Regionales Raumordnungsprogramm GroRraum Braunschweig 2008, 1. And.
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1.2

Brechtorf und Eischott insgesamt rd. 5.843 Einwohner. Die innerdrtlichen Bereiche sind
im Regionalen Raumordnungsprogramm als bebauter Bereich gekennzeichnet.

Das durch die vorliegende Planung erfasste Gebiet liegt im innerhalb der Ortslage von
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Ausschnitt aus dem RROP 2008, 1. And.

Der nordliche Teil der Ortslage - hiervon ist das Plangebiet nicht erfasst - liegt in einem
Vorbehaltsgebiet flir Wasserwirtschaft (Trinkwassergewinnung). Nahezu die gesamte
Umgebung der Ortschaft ist als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft ausgewiesen Sud-
westlich der Ortslage grenzt in einiger Entfernung das Vorranggebiet fir Natur und
Landschaft des Dromling an. Fur Teilbereiche gilt hier zudem ein Vorbehaltsgebiet fir
Erholung. Westlich der Ortslage ist im RROP 2008, 1 ein Vorbehaltsgebiet flr eine
Eisenbahnstrecke enthalten, deren Verkehr mittlerweile eingestellt wurde.

Ruhen ist Uber die Bundesstralle B 244 (Nordwest-Sidost) und die Landesstralle
L 290 (Nordost-Siidwest) nach Vorsfelde im Siden in das regionale und Gberregionale
Verkehrsnetz eingebunden.

Das durch die vorliegende Planung erfasste Gebiet liegt im westlichen Bereich der
Ortslage Ruhen und ist im Norden Stden und Westen von Wohnbebauungen umgeben

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des Flachennut-
zungsplans (Stand: 50. Anderung) entwickelt, der fiir das Plangebiet eine Wohnbaufla-
che (W) nach der Art der allgemeinen Nutzung darstellt. Hieraus kdnnen fir Wohnfol-
geeinrichtungen Flachen fur den Gemeinbedarf entwickelt werden, die den Wohnbau-
flachen zugeordnet sind. Der Bebauungsplan wird demnach aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplans entwickelt.

Bei dem Planbereich handelt es sich Gberwiegend um eine innerértliche unbeplante
Flache und gleichzeitig die geringflgige Teilaufhebung des 6stlich angrenzenden Be-
bauungsplans "Kurze Strafl3e Verlangerung"
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Der Gemeinde Ruhen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Schut-
zenplatz" die bauleitplanerischen Voraussetzungen fir die Festsetzung einer Flache
fur den Gemeinbedarf fir einen Kindergarten und eines allgemeinen Wohngebiets
(WA) zu schaffen.

Der Planungsgeltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,57 ha. Dabei
setzt der Bebauungsplan eine Grundflache von weniger als 20.000 mz fest. Das Vor-
haben 16st keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung im
Sinne des UVPG aus. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter ("die Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes") sind nicht gegeben. Es be-
stehen auch keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Insofern wird die Planung als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 Bau GB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abge-
sehen.

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebau-
ungsplans

Ziel der Planung ist es, an einem zentralen Standort in Rihen die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir eine Gemeinbedarfsflache fir den Bau einer in der Samt-
gemeinde Brome bengtigten Kita zu schaffen, um dem infolge der positiven Bevolke-
rungsentwicklung bestehenden Bedarf nach Kinderbetreuungsplatzen nachkommen
zu kbénnen.

Hierzu kann in direkter Nachbarschaft zum bestehenden Kindergarten in Rihen, nach
Aufgabe einer bisherigen Wohnnutzung, ein innerértlich gelegenes Grundstlick von der
Gemeinde erworben werden. Um eine fir die Planung nicht bendétigte Restflache der
Liegenschaft ebenfalls einer Nutzung zuzufuhren wird hier auRerdem ein Allgemeines
Wohngebiet fur die Errichtung von ca. 3 — 4 Wohnbaugrundstiicken geplant, die der
Deckung der drtlichen Wohnbaulandnachfrage dienen.

Zur Sicherung einer guten fulaufigen ErschlieBung des geplanten Kindergartens wird
ein 2,5 m breiter Streifen des angrenzenden Bebauungsplans "Kurze Stral3e Verlan-
gerung" in das Plangebiet einbezogen fur den im geltenden Rechtsplan ein FuRweg in
der Breite von 2,5 m festgesetzt ist. Da diese Breite nicht mehr den heutigen Anforde-
rungen entspricht, wird der Weg kinftig in einer Breite von 3,5 m festgesetzt und kann
damit im Notfall auch von Rettungsfahrzeugen befahren werden. Um diese Erschlie-
Bung zu sichern wird auch der Anschlussbereich im Norden tber einen bestehenden
Graben mit in das Plangebiet aufgenommen. Die Erschlie3ung des allgemeinen Wohn-
gebiets und der Gemeinbedarfsflache ist Gber eine von Siden von der Kurzen Stral3e
abzweigende Anliegerstral3e geplant. AulRerhalb des Plangebiets ist eine ErschlieRung
Uber eine bauleitplanerisch gesicherte, aber noch nicht ausgebaute Verbindungsstral3e
zwischen der Albrecht-Durer-Strafl3e und der Kurzen Stral3e mdglich.

Aufgrund des bestehenden Bedarfs und weil an anderer Stelle in Rihen derzeit keine
geeigneten Flachen fir die Ansiedelung eines Kindergartens zu Verfligung stehen, hat
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die Gemeinde Ruhen derzeit au3erdem kaum Entscheidungsspielraum hinsichtlich der
Flachenauswahl.

Partizipationsmdglichkeiten der Bevolkerung zum Bebauungsplan sind innerhalb des
Aufstellungsverfahrens mit einer friihzeitigen und einer regularen Birgerbeteiligung
(gem. 8§ 3 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB) gegeben.

Planinhalt/ Begriindung

21

Der Planbereich liegt mittig innerhalb des westlichen Siedlungsbereichs von der Ort-
schaft Riihen und grenzt nach Siiden, Westen und Norden an Wohngebiete an. Ostlich
befindet sich der bestehende eingeschossige Kindergarten von Rihen. Das 0,57 ha
grol3e Plangebiet ist bisher mit einem Wohn- und einem Nebengebdude bebaut und
besteht ansonsten aus einer baum- und gehdlzbestandenen innerdrtlichen Gartenfla-
che besteht. Nordlich des Plangebiets setzt der Bebauungsplan "Brauerstieg" mit OBV
eine entlang des Plangebiets verlaufende offentliche Griinflache fest in deren Verlauf
sich ein bestehender Graben mit einer Uberfahrt befindet. Westlich des Plangebiets
befindet sich eine 6ffentliche Grinflache fir einen Spielplatz, an die im Norden ein all-
gemeines Wohngebiet anschlief3t. Stdlich des Plangebiets enthalt der Bebauungsplan
"Brauerstieg" mit OBV die Festsetzung einer 4,5 m offentlichen Verkehrsflache als Ver-
bindung zwischen "Albrecht-Direr-StraRe" und "Kurze StralZe".

Baugebiete

- Flachen fir den Gemeinbedarf/ Kindergarten gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Die Samtgemeinde plant in der Gemeinde Rihen einen Kindergarten, der entspre-
chend der geplanten Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flache fur den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung "Kindergarten" festgesetzt wird. Im Plangebiet ist die
Errichtung eines Kindergartens mit den dazugehdrigen Auf3enspielflachen und den not-
wendigen Stellplatzen vorgesehen.

Um die Baukdrper stadtebaulich in die Umgebung zu integrieren, setzt der Bebauungs-
plan eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 und eine eingeschossige Bauweise fest.
Dies entspricht in etwa den baulichen Gegebenheiten des Umfelds, insbesondere des
Ostlich angrenzenden bestehenden Kindergartens.

Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen definiert. Da bei der Festsetzung von
Flachen fir Gemeinbedarf tiblicherweise von grol3en Baukorpern auszugehen ist, ver-
l&uft die Baugrenze zu der jeweils westlichen, nordlichen und dstlichen in einem Ab-
stand von 5 m und nach Suden hin in einem Abstand von 7 m zur ul3eren Begrenzung
der Gemeinbedarfsflache. So entsteht ein gro3es zusammenhéngendes Baufenster
das eine flexible Gebaudeanordnung innerhalb der Flache ermdglicht. Der Abstand von
7 m zur sudlichen Grundsticksgrenze bertcksichtigt einen hier festgesetzten 5 m brei-
ten Streifen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Gehdlzen, zu dem die Bau-
grenze nochmals einen Abstand von 2 m einhélt. Dies dient dem Schutz der festge-
setzten Anpflanzungen die als "Puffer" zwischen dem kiinftigen Kindergartengelande
und dem sudlich angrenzenden allgemeinen Wohngebiet vorgesehen ist. Um dies zu
erreichen sind innerhalb des Pflanzgebotes dreireihige Anpflanzungen in einem Pflanz-
raster von 1,5 m x 1,5 m unter Verwendung heimischer standortgerechter Gehdlze vor-
zunehmen. Zur Gewabhrleistung der Dauerhaftigkeit sind die Geholze auf Dauer zu un-
terhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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- Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Auf den verbleibenden Flachen des Plangebiets plant die Gemeinde ein allgemeines
Wohngebiet, dass sich hinsichtlich seiner baulichen Wirkung in die angrenzenden
Wohngebiete einfligt. Entsprechend der Festsetzungen der angrenzenden allgemei-
nen Wohngebiete (WA) in den Geltungsbereichen der Bebauungsplane "Brauerstieg"
mit OBV und "Kurze StraRe Verlangerung" werden fir das Plangebiet deshalb eine
Grundflachenzahl von 0,3 und eine eingeschossige Bauweise sowie Einzel — oder Dop-
pelhduser festgesetzt. AuRerdem sind entsprechend Grundstiicke von mindestens
500 m?2 zu bilden. Um eine einheitliche Hohenentwicklung der Gebaude im Wohngebiet
zu gewahrleisten wird zur Hohenregulierung eine maximale Firsthéhe von 8,50 m und
eine Traufhohe von 4,50 m festgesetzt. Diese HOhen entsprechen dem Geb&udebe-
stand im Umfeld des Plangebiets. Der Bezugspunkt fiir die Hohenangaben ist die H6-
henlage der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache. Von der Festsetzung der
Traufhdhe sind untergeordnete Gebaudeteile wie Dachgauben, Zwerchhauser und Ri-
salite ausgenommen, die 1/3 der Traufbreite nicht Uberschreiten und nicht mehr als
1,50 m aus der Gebaudefront hervorspringen. Hierdurch soll den kinftigen Bauherrin-
nen und Bauherren die Mdglichkeit zu einer individuellen Gestaltung ihrer Wohnhauser
gegeben werden, ohne den gewlinschten "ruhigen" Gebietscharakter, im Sinne einer
einheitlichen Gestaltung, zu beeintrachtigen. Zur Gewéhrleistung einer Durchgriinung
des Wohngebietes sind je Baugrundstiick mindestens 2 heimische standortgerechte
Baume zu pflanzen, die dauerhaft zu erhalten sind.

Verkehrsflachen

- Anliegerstraflie

Die ErschlieBung des allgemeinen Wohngebiets und der Gemeinbedarfsflache ist Gber
die Festsetzung einer, im Siden von der Kurzen Stral3e abzweigende 7,5 m breite Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier fir Anlieger, geplant.

Entlang der sidlichen Plangebietsgebietsgrenze besteht die Mdglichkeit eine, im an-
grenzenden Bebauungsplan "Brauerstieg” mit OBV bauleitplanerisch gesicherte, aber
noch nicht ausgebaute Verbindungsstral3e zwischen der Albrecht-Direr-StrafRe und
der Kurzen Stral3e zu errichten.

- FuBweg

Zur Sicherung einer guten fulaufigen ErschlieBung des geplanten Kindergartens wird
ein 2,5 m breiter Streifen des 6stlich angrenzenden Bebauungsplans "Kurze Stral3e
Verlangerung" in das Plangebiet einbezogen fur den bisher im geltenden Rechtsplan
ein FulBweg in der Breite von 2,5 m festgesetzt ist. Der Bebauungsplan "Kurze Straf3e"
wird in diesem Flachenumfang aufgehoben.

Da die ehemals festgesetzte FuRwegbreite nicht mehr den heutigen Anforderungen
entspricht, wird der Weg kinftig entlang der Gemeinbedarfsflache in einer Breite von
3,5 m festgesetzt und kann somit im Notfall auch von Rettungsfahrzeugen befahren
werden. Um diese ErschlieBung zu sichern wird auch der Anschlussbereich im Norden
Uber einen bestehenden Graben mit in das Plangebiet aufgenommen. Im Stiden geht
der FuBweg in eine Anliegerstralde tber.

Insgesamt besteht eine sehr gute ful3laufige Anbindung der angrenzenden Wohnge-
biete auch durch den nordlich des Plangebiets verlaufenden FuRweg zwischen der
"Albrecht-Durer-Straf3e" und der Strafl3e "Am Schutzenplatz".

- Stellplatzflachen

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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Die erforderlichen Stellplatze sind durch Garagen und Flachen auf den Wohngrundsti-
cken und dem Kindergartengelédnde nachzuweisen. Da die fir einen Kindergarten er-
forderlichen Einstellplatze in der Regel nicht den kurzfristigen Einstellplatzbedarf, der
durch das Bringen und Holen der Kindergartenkinder entsteht, abdecken, nimmt die
Gemeinde in Kauf, dass hierfir auch der bestehende o6ffentliche Parkraum in der
"SchiitzenstralR3e" oder der groRziigig dimensionierten "Kurze Strafl3e" in Anspruch ge-
nommen werden, bzw. die Parkplatze 6stlich der Gemeindeverwaltung mit genutzt wer-
den.

- OPNV

Die Anbindung des Plangebiets an den OPNV ist Uber die Bushaltestelle "Riihen
HauptstrafRe" in rd. 220 m Entfernung gewabhrleistet.

Ver- und Entsorgung

2.4

Fur die Ver- und Entsorgung besteht die Einbindung in die vorhandenen Verbundnetze
fur Wasser und elektrische Energie. Die Millentsorgung wird vom Landkreis Gifhorn
vorgenommen. Es handelt sich um Flachen, die bereits erschlossen sind. Das nicht
verschmutzte Oberflachenwasser wird soweit méglich auf den Grundstiicken versi-
ckert, das Schmutzwasser wird in das vorhandene Leitungsnetz eingeleitet.

Die Nutzer der Grundstiicke haben ihre Mullbehélter rechtzeitig an den Tagen der Ab-
fuhr (spatestens bis 6.00 Uhr) im Bereich der offentlichen Stral3e, wo die Schwerlast-
fahrzeuge der Mullabfuhr ungehindert an- und abfahren kdnnen (s. Vorgaben der
RASt 06 unter Berlicksichtigung eines 3-achsigen Miillfahrzeuges (Fahrkurve 3)), be-
reitzustellen und nach erfolgter Entleerung wieder auf ihr Grundstiick zurtickzuholen.
Ggf. sind Standplatze fur die Millbehalter oder -sacke einzurichten.

Brandschutz

2.5

Die Erfordernisse des Brandschutzes werden einvernehmlich mit den zustandigen Tra-
gern Offentlicher Belange (Landkreis Gifhorn, Freiwillige Feuerwehr) geregelt.

Immissionsschutz

Allgemeine Wohngebiete dienten nur vorwiegend, aber nicht ausschliel3lich dem
Wohnen. Eine Kindertagesstatte ist in einem allgemeinen Wohngebiet als Anlage fur
soziale oder gegebenenfalls auch kirchliche Zwecke allgemein zulassig, weil gerade
in Wohngebieten ein unmittelbares Bedurfnis fur diese Anlagen besteht. Die mit der
Benutzung solcher Einrichtungen fir die nahere Umgebung typischerweise verbunde-
nen Auswirkungen sind ortsublich, sozialadaquat und von der Bevélkerung allgemein
zu akzeptieren. Das folgt bereits daraus, dass Gerduscheinwirkungen, die von Kin-
dertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und ahnlichen Einrichtungen wie beispiels-
weise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, nach dem Bundesimmis-
sionsschutzgesetz im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkungen sind. Der
Larm der von Kindergéarten ausgeht stellt gem. § 22 BImSchG und im Sinne des

§ 15 Abs.1 Satz2 BauNVO keine schadliche Umwelteinwirkung dar und ist gemaf3 Ur-
teils des Bundesgerichtshofs (BGH) als sozial adaquat hinzunehmen. Dies gilt auch
fur den damit verbundenen An- und Abfahrverkehr:
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2.6

Kampfmittel

2.7

Der Planbereich befindet sich innerhalb der Ortslage und ist teilweise bereits bebaut.
Der Kampfmittelbeseitigungsdienst wird im Zuge des Verfahrens beteiligt.

Bodenschutz

3.0

Grundsatzlich gilt, dass gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erd-
oberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
(z. B. Beimengung von Baurtckstanden, Metallen, chemischen Stoffen, Schlacken)
oder Vergeudung (z. B. Auffullen der Baugrube, Verwendung als nicht bepflanzbarer
Untergrund) zu schiitzen ist. Diesem Erfordernis ist im Rahmen der Baugenehmigung
bzw. Realisierung Rechnung zu tragen.

Umweltbelange

3.1

Naturschutz und Landschaftspflege

Gem. § la Abs. 3 BauGB (Ergadnzende Vorschriften zum Umweltschutz) ist in der Ab-
wagung gem. 8 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts durch eine Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) zu berlicksichtigen. Erganzend wird in § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB bestimmt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung — also vor Aufstellung dieses Bebauungsplans — erfolgt
sind oder zulassig waren. Bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB wird in 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB zusatzlich darauf verwiesen, dass in Féllen
des 8§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB — wie bei der vorliegenden Planaufstellung —
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des 0.g. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB zuldssig sind und keinerlei Ausgleichs be-
darfen. Im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenent-
wicklung) wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 nach § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpri-
fung abgesehen. Die Notwendigkeit einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz oder dem Landesrecht liegt nicht vor. Ebenfalls sind keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter gege-
ben.

- Bestand

Der Planbereich besteht aus einem 0,57 ha grof3en innerdértlichen Grundstiick, dass
mit einem Wohnhaus und einem Nebengebdude bebaut ist und ansonsten aus mit
Baumen und Gehdlzen bestandenen teilweise naturbelassenen Gartenflachen besteht.
Der Uberwiegende Teil wird erstmalig bauleitplanerisch in Anspruch genommen, mit
Ausnahme des dstlich gelegenen 2,5 m breiten Streifens fir den der angrenzende Be-
bauungsplan "Kurze StralRe Verlangerung" einen FuRweg festsetzt.

Das Gebiet steht unter keinem besonderen Schutz.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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Als faunistischer Lebensraum ist das Plangebiet in erster Linie fur siedlungsgewohnte,
weniger storungsempfindliche Arten geeignet, die auch in der naheren Umgebung
Uberall vorhanden sein kdnnen bzw. liegen Angaben zu schitzenswerten / besonders
geschuitzten Arten nicht vor. Ob besonders geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG
vorhanden sind ist derzeit noch nicht bekannt, hierzu ist im weiteren Verfahren eine
artenschutzrechtliche Begutachtung geplant. Im Gegensatz zu den angrenzenden be-
bauten Gebieten ist der Plangeltungsbereich als wenig vorgepragt einzustufen.

Altlasten sind fUr den Standort nicht bekannt.
Im Geltungsbereich befinden sich keine denkmalgeschitzten Gebaude.
- Planung

Bei Durchflihrung der Planung kénnen maximal 0,37 ha Flache durch Haupt- und ne-
benanlagen sowie Verkehrsflachen versiegelt werden.

- Umweltauswirkungen

Durch die vorliegende Planung entstehen durch neue Versiegelungen Eingriffe in einen
innerdrtlichen bisher nur teilweise vorbelasteten Bereich. Durch die bauleitplanerisch
vorbereiteten MalBnahmen der Innenentwicklung wird dem Sparsamkeitsgebot von
Grund und Boden gem. § 1la BauGB Absatz 2 Rechnung getragen und beriicksichtigt
somit gem. § 1 BauGB Absatz 6 Satz 7 auch die Belange des Umweltschutzes, da we-
niger beeintrachtigte Flachen geschutzt werden.

Durch die gewahlte Art der Nutzung ist ausgeschlossen, dass eine Ansiedlung eines
Betriebes, durch den schwere Unféalle mit schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Artikels 3 Nr. 13 der EU-Richtlinie 2012/18/EU ausgeldst werden kénnen, im Plan-
gebiet erfolgen konnte.

Empfindlichere Schutzanspriiche und -gebiete von nationalem wie europaischen Rang
(z. B. FFH-Gebiete) befinden sich nicht in relevanter Nahe.

Die Gemeinde verzichtet daher begriindeter Maf3en auf eine konkrete Eingriffs-Aus-
gleichsbilanzierung und die Festsetzung von AusgleichsmalRnahmen.

4.0 Flachenbilanz
Nutzung Flache Anteil
Allgemeine Wohngebiete (WA) 0,20 ha 35 %
Gemeinbedarfsflachen 0,33 ha 58 %
Verkehrsflachen 0,04 ha 7%
Plangeltungsbereich 0,57 ha 100 %
5.0 Hinweise aus Sicht der Fachplanungen
(wird nach dem Planverfahren erganzt)
6.0 Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

- Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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7.0

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Rah-
men einer Auslegung vom ...... bis zum ...... in der Gemeinde Rihen durchgefiihrt.

- Beteiligung der Behérden/ Nachbargemeinden

Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom.......

- Offentliche Auslegung/ Beteiligung der Behoérden und Nachbargemeinden

Zum Planverfahren nach 8§ 13 BauGB in Verbindung mit 8 3 Abs. 2 BauGB hat die 6f-

fentliche Auslegungvom .................... biszum .................... stattgefunden. Die Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden
nach 8 4 Abs. 2 bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Datum vom .................... angeschrieben

und zu einer Stellungnahme innerhalb der Auslegungsfrist aufgefordert.

Zusammenfassende Erklarung

8.0

Da das Planverfahren gem. § 13 BauGB ohne Umweltpriifung oder Umweltbericht
durchgefuhrt wurde, wird gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer zusammenfassenden
Erklarung abgesehen.

MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

10.0

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes sind die Erschlielungsmalf3-
nahmen durchzufthren. Zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes besteht der An-
schluss an die vorhandenen auszubauenden Netze.

Verfahrensvermerk

Die Begriindungen zum Bebauungsplan und der Ortlichen Bauvorschrift haben mit den
dazugehoérigen Beiplanen gem. §3(2) BauGB vom .................... bis zum
.................... offentlich ausgelegen.

Sie wurdenin der Sitzungam .................... durch den Rat der Gemeinde Riihen unter
Berticksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren und
deren Behandlung beschlossen.

Rihen,den ....................

(Burgermeister)
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