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Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
WA

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzanhl
0,4
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Traufhohe als HochstmaR
TH4,5m
Firsthohe als Hochstmald
FH 8,5m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

i nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Anliegerstrale

Grunflachen

- Private Grinflachen

Hausgarten

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO

Die allgemeinen Wohngebiete sind gem. § 1 Abs. 5 u. 6i. V. m. Abs. 9 BauNVO wie folgt eingeschrankt:
Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB i.V.m. §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO
2.1 Die MindestgréRe fiir neu zu bildende Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet (WA) betragt mindestens

550 m2.

2.2 Gebaudehohen:

a) Bezugspunkt fir die Hohenangaben ist die Hohenlage der offentlichen Verkehrsflache an dem Punkt der
StralRenbegrenzungslinie, der der Mitte der stralenzugewandten Gebaudeseite am nachsten liegt. Steigt
oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der strallenseitigen Gebaudeseite, so ist die Normalhdhe
um das Mal} der natiirlichen Steigung oder des Gefélles zu verandern.

b) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die Oberflache des fertigen Erdgeschossfulbodens (OKFEG) nicht
hoher als 0,60 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

c) Die Gebaudehohe in den allgemeinen Wohngebieten (WA) darf eine Firsthohe von maximal 8,5 m (iber dem
Bezugspunkt nicht Uberschreiten. First im Sinne der Festsetzung ist die obere Begrenzung der Dachflachen.

d) Die Traufhdhe in den allgemeinen Wohngebieten (WA) darf eine Hohe von maximal 4,50 m Uber dem
Bezugspunkt nicht (iberschreiten. Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der AuRenflachen
von Auflenwand und Dachhaut. Untergeordnete Gebaudeelemente (Dachgauben, Zwerchhauser und
Risalite) die 1/3 der Traufbreite nicht (berschreiten und nicht mehr als 1,5m aus der Gebaudefront
hervorspringen sind hiervon ausgenommen.

e) Die maximal zuléssige Hohe der baulichen Anlagen darf ausnahmsweise von technischen Anlagen, wie z. B.

Schornsteinen (berschritten werden, soweit die Uberschreitung nicht mehr als 3,00 m betragt und sich auf
einen untergeordneten Teil der Grundflache beschrank.

3. MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1)

Nr. 20 und 25 BauGB

a) Im Baugebiet sind je Baugrundstiick mindestens 2 heimische standortgerechte Baume zu pflanzen.

b) Im Allgemeinen Wohngebieten ,WA* sind Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten oder -schittungen
unzulassig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergéarten werden definiert als zusammenhangende Flachen, die mit
den vorgenannten Materialien zu mehr als 10% bedeckt sind. Die Flachen gelten auch dann als
Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten, wenn auf den Einbau von Vliesen Folien oder vergleichbaren
Materialien verzichtet wird.

Hinweise

1.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNat6SchG gelten unmittelbar.
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Gemeinde Ruhen

Am Schutzenplatz
1. Anderung

Bebauungsplan

Stand: § 3 (1) BauGB

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bduro flur Stadtplanung Partnerschaft mbB - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




