Gemeinde Ruhen, Samtgemeinde Brome, Landkreis Gifhorn

Begrindung zum Bebauungsplan
"Am Schutzenplatz" 1. Anderung

im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB
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1.0

Vorbemerkung

1.1

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Die Gemeinde Ruhen ist Mitgliedsgemeinde in der Samtgemeinde Brome. Diese liegt
an der Landesgrenze zu Sachsen-Anhalt im Nordosten des Landkreises Gifhorn.

Wolfsburg ist als Oberzentrum wichtiger Beziehungspunkt fir die Samtgemeinde
Brome. So sind beispielsweise die Arbeitspendlerbeziehungen tberwiegend dorthin
ausgerichtet.

Nach landesplanerischen Vorgaben?') liegt die Samtgemeinde Brome innerhalb der
landlichen Regionen. Schwerpunkt der Entwicklung innerhalb der landlichen Regionen
sind beispielsweise der Erhalt gewachsener Siedlungsstrukturen, die Sicherung einer
ausreichenden Bevdlkerungsdichte sowie die angemessene Ausstattung mit Wohn-
raum, Dienstleistungs-, 6ffentlichen Verkehrs- und anderen Versorgungseinrichtungen.
Gleichzeitig ist anzustreben, die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit auch auf3erhalb der
Land- und Forstwirtschaft zu entwickeln. Wichtig ist schlief3lich auch die Sicherung der
fur diesen Raum typischen Funktionen, wie Land- und Forstwirtschaft, Wohnen sowie
Erholungs- und Feriennutzung im naturnahen Raum mit seinen 6kologischen Funktio-
nen.

Nach den aktuellen regionalplanerischen Vorgaben?) sind weite Teile des Samtge-
meindegebietes als Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft ausgewiesen, dies vor al-
lem aufgrund besonderer Funktionen fir die Landwirtschaft, in Teilen aber auch auf-
grund des hohen Ertragspotenzials. Auch der Zentralort Brome liegt innerhalb dieser
Flachen. An den Zentralort grenzen zudem im Nordosten und Stidosten Vorbehaltsge-
biete fir Natur und Landschaft an, die gesamte Ortslage liegt innerhalb eines Vorbe-
haltsgebietes fir die Trinkwassergewinnung und entlang der Ohre besteht ein Vorrang-
gebiet fur den Hochwasserschutz.

Alle bewaldeten Bereiche im Samtgemeindegebiet sind als Vorbehaltsgebiete fir
Wald, die haufig mit Vorranggebiet fir ruhige Erholung oder Vorbehaltsgebieten fiir
Naturschutz tberlagert sind, belegt. Darliber hinaus bestehen innerhalb des Samtge-
meindegebietes mehrere Vorbehaltsgebiete fir die Rohstoffgewinnung, hier speziell
Sand.

Die Samtgemeinde Brome ist insgesamt gut in das regionale und Uberregionale Ver-
kehrsnetz eingebunden. Als Hauptverbindungen fungieren dabei die Bundesstral3e
B 248, die das Gemeindegebiet von West nach Ost durchquert sowie die Bundesstralie
B 244, die die Hauptverbindung in Nord-Sud-Richtung darstellt. Dartiber hinaus tragen
mehrere Landesstral3en zur ErschlieBung des Samtgemeindegebietes bei.

Uber die BundesstraRen leicht erreichbar liegt in kurzer Entfernung bei Wolfsburg das
Ende der A 39, Uber die die A 2 kurzfristig zu erreichen ist. Fur die Zukunft ist der wei-
tere Ausbau der A 39 nach Norden vorgesehen, womit sich die Einbindung der Samt-
gemeinde noch weiter verbessern dirfte. Ein Bahnanschluss zur Personenbefdrderung
besteht im Samtgemeindegebiet nicht mehr. Alle Verbindungen werden durch Busver-
kehr bedient. Die Samtgemeinde hat rd. 16.113 Einwohner (Stand: September 2025).

Die Gemeinde Ruhen nimmt innerhalb der Samtgemeindegebietes Teilfunktionen ei-
nes Grundzentrums?) im Hinblick auf die Sicherung der Grundversorgung und des

Y
%)

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2008, Fassung 2017
Regionales Raumordnungsprogramm GroRraum Braunschweig 2008, 1. And.
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Wohnens wahr. Derzeit (Stand: Januar 2026) leben in der Gemeinde mit ihren Ortstei-
len Brechtorf und Eischott insgesamt rd. 5.989 Einwohner. Die innerdrtlichen Bereiche
sind im Regionalen Raumordnungsprogramm als bebauter Bereich gekennzeichnet.

Das durch die vorliegende Planung erfasste Gebiet liegt im innerhalb der Ortslage von
Ruhen.
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Ausschnitt aus dem RROP 2008, 1. And. (Auszug ohne MaRstab)

Der nordliche Teil der Ortslage - hiervon ist das Plangebiet nicht erfasst - liegt in einem
Vorranggebiet fur Wasserwirtschaft (Trinkwassergewinnung) (Il 2.5.2 (6)). Nahezu die
gesamte Umgebung der Ortschaft ist als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft (11l 2.1
(6)) ausgewiesen. Sudwestlich der Ortslage grenzt in einiger Entfernung das Vorrang-
gebiet fur Natur und Landschaft (Il 1.4 (6)) des Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-
Gebiet) Drémling an. Fur Teilbereiche gilt hier zudem ein Vorbehaltsgebiet fur Erholung
(I 2.4 (5)). Westlich der Ortslage ist im RROP ein Vorbehaltsgebiet fur eine Eisen-
bahnstrecke (IV 1.3 (2)) enthalten, deren Verkehr mittlerweile eingestellt wurde.

In Uberarbeitung der Regionalplanung erfolgte die Offenlegung des 1. Entwurfs des
RROP 2025 vom 11.02.2026 bis 25.03.2026.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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Ausschnitt aus dem Regionales Raumordnungsprogramm 2025, 1. Entwurf (Auszug ohne Mal3-
stab)

Entsprechend den Darstellungen des 1. Entwurf wird das Plangebiet als ,Zentrales
Siedlungsgebiet” ausgewiesen.

Das Vorbehaltsgebiet fir eine Eisenbahnstrecke ist entfallen. Das Vorranggebiet
» 1 rinkwassergewinnung® ist westlich der Ortslage dargestellt und im Stidwesten grenzt
ein Vorranggebiet zur ,Freiraumfunktionen® an.

Rihen ist Uber die BundesstraBe B 244 (Nordwest-Siidost) und die Landesstral3e
L 290 (Nordost-Sudwest) nach Vorsfelde im Suden in das regionale und tUberregionale
Verkehrsnetz eingebunden.

OBNV

Die nachste Haltestelle befindet sich rd. 150 m 6stlich des Plangebietes an der Haupt-
strale. Die Haltestelle ,Schitzenplatz“ wird von der Buslinie 151 Richtung Wittingen
Uber Brome und der Buslinie 153 Richtung Wolfsburg angefahren.

Das durch die vorliegende Planung erfasste Gebiet liegt im westlichen Bereich der
Ortslage Ruhen und ist im Norden Stiden und Westen von Wohnbebauungen umge-
ben.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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1.2

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des Flachennut-
zungsplans (Stand: 50. Anderung) entwickelt, der fiir das Plangebiet eine Wohnbaufla-
che (W) nach der Art der allgemeinen Nutzung darstellt.

Bei dem Planbereich handelt es sich um eine innerértliche Flache, welche bereits tUber-
wiegend im Bebauungsplan ,Am Schitzenplatz* planungsrechtlich abgesichert wurde.

Der Bebauungsplan ,Am Schitzenplatz® gleichzeitig Teilaufhebung des Bebauungs-
plans "Kurze Straf3e Verlangerung" wurde am 13.06.2024 rechtskraftig. Er weist neben
einem allgemeinen Wohngebiet fir Einzel- und Doppelhauser auch eine Flache fur den
Gemeindebedarf aus auf dem ein Kindergarten vorgesehen ist.

Da fur die im Urplan vorgesehene Kindergartennutzung kein Bedarf mehr besteht, ent-
fallt die Ausweisung der Flache fir Gemeinbedarf. Fir die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans wird die betreffende Flache daher vollstandig als allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Zudem wird der ¢stliche Teil des Geltungsbereichs erweitert und als
private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® festgesetzt. Da diese Fla-
che im Rahmen des Bebauungsplans ,Kurze Strale Verlangerung® als Flache fur Ge-
meinbedarf ,Kindergarten® dargestellt ist, wird sie im vorliegenden Bebauungsplans als
Private Griunflache angepasst.

Im Zuge dessen entféllt die festgesetzte Anpflanzungsfestsetzung, welche innerhalb
des Baugebietes die Flache flir Gemeinbedarf im Norden von dem stidlichen Wohnge-
biet trennen sollte. Die Erschliel3ung des allgemeinen Wohngebietes erfolgt, wie eben-
falls urspriinglich geplant, Giber die Kurze-StralRe im Siden. Die im Urplan festgesetzte
Wendeanlage wird in das Zentrum des Geltungsbereichs bzw. des allgemeinen Wohn-
gebietes verlegt, um auch die kiinftig im Norden gelegenen Baugrundstiicke erschlie-
3en zu kénnen.

Aufgrund der GroRe des Plangebiets von weniger als 20.000 m2 wird die 1. Anderung
des Bebauungsplans im Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung aufgestellt.

Der Planungsgeltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,67 ha. Dabei
setzt der Bebauungsplan eine Grundflache von weniger als 20.000 mz fest. Das Vor-
haben 16st keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung im
Sinne des UVPG aus. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter ("die Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes") sind nicht gegeben. Es be-
stehen auch keine Anhaltspunkte daftir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Insofern wird die Planung als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 Bau GB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abge-
sehen. Das Vorhaben steht der geordneten stadtebaulichen Entwicklung nicht entge-
gen.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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13

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebau-
ungsplans

2.0

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist notwendig, um die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die bendtigte Wohnbauflache fir die Bebauung mit Einzel- und
Doppelhausern bauleitplanerisch vorzubereiten. Hier ist die Errichtung von ca. 8 Wohn-
baugrundsticken geplant, um dem 6rtlichen Bedarf an Wohnbauland gerecht zu wer-
den. Dies erfolgt vor dem Hintergrund, dass die urspriinglich vorgesehene Kindergar-
tennutzung im Urplan entfallen ist und die Flache nun als Wohngebiet entwickelt wer-
den soll. Zudem wird die dstlich angrenzende Flache in den Geltungsbereich aufge-
nommen und als private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Hausgarten® festge-
setzt. Die Planungsflache befindet sich im westlichen Bereich der Ortslage Ruhen in-
nerhalb des bebauten Siedlungsbereichs und grenzt im Osten an den bestehenden
eingeschossigen Kindergarten von Riihen an.

Partizipationsmoglichkeiten der Bevolkerung zum Bebauungsplan sind innerhalb des

Aufstellungsverfahrens mit einer frilhzeitigen und einer reguléaren Blrgerbeteiligung
(gem. &8 3 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB) gegeben.

Planinhalt/ Begriindung

2.1

Der Planbereich liegt zentral innerhalb des westlichen Siedlungsbereichs von der Ort-
schaft Riihen und grenzt nach Siiden, Westen und Norden an Wohngebiete an. Ostlich
befindet sich der bestehende eingeschossige Kindergarten von Riihen.

Das 0,67 ha grol3e Plangebiet ist bisher mit einem Wohn- und einem Nebengebdude
bebaut und besteht ansonsten aus einer baum- und gehdlzbestandenen innerdrtlichen
Gartenflache. Nordlich des Plangebiets setzt der Bebauungsplan "Brauerstieg” mit
OBV eine entlang des Plangebiets verlaufende 6ffentliche Griinflache fest in deren
Verlauf sich ein bestehender Graben mit einer Uberfahrt befindet. Westlich des Plan-
gebiets befindet sich eine offentliche Griinflache fur einen Spielplatz, an die im Norden
ein allgemeines Wohngebiet anschlief3t.

Baugebiete

- Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Da die im Urplan vorgesehene Flache fur Gemeinbedarf fur einen Kindergarten nicht
mehr bendtigt wird, wird diese Flache nun, wie auch der sudliche Bereich, als allgemei-
nes Wohngebiet (WA) tberplant. Die geplante Wohnnutzung fugt sich hinsichtlich ihrer
baulichen Pragung in die angrenzenden Wohngebiete ein. Um Stérwirkungen auf die
angrenzende Nachbarschaft auszuschlieen, werden nur die allgemein zulassigen
Nutzungen gem. 8§ 4 Abs. 2 BauNVO zugelassen: Die ausnahmsweise zulédssigen Nut-
zungen gem. 8 4 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO ausge-
schlossen.

Entsprechend der Festsetzungen fur das allgemeine Wohngebiet werden fur das Plan-
gebiet deshalb die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine eingeschossige Bau-
weise sowie Einzel — oder Doppelhduser beibehalten. AuRerdem sind entsprechend
die Grundstiicke von mindestens 550 m? zu bilden. Um eine einheitliche H6henent-
wicklung der Gebdude im Wohngebiet zu gewéhrleisten wird zur Hohenregulierung
eine maximale Firsthéhe von 8,50 m und eine Traufhdhe von 4,50 m festgesetzt. Diese

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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2.2

Hohen entsprechen dem Gebaudebestand im Umfeld des Plangebiets. Der Bezugs-
punkt fur die Hohenangaben ist die Hohenlage der angrenzenden offentlichen Ver-
kehrsflache. Von der Festsetzung der Traufhdhe sind untergeordnete Gebdudeteile
wie Dachgauben, Zwerchhauser und Risalite ausgenommen, die 1/3 der Traufbreite
nicht tberschreiten und nicht mehr als 1,50 m aus der Gebaudefront hervorspringen.
Hierdurch soll den kiinftigen Bauherrinnen und Bauherren die Moglichkeit zu einer in-
dividuellen Gestaltung inrer Wohnhauser gegeben werden, ohne den gewiinschten "ru-
higen" Gebietscharakter, im Sinne einer einheitlichen Gestaltung, zu beeintrachtigen.

Grunordnung

2.3

- Private Griunflache mit der Zweckbestimmung ,,Hausgarten®“ gem. § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB

Fur den 6stlichen Teil im Geltungsbereich wird eine private Grinflache von einer Grol3e
von rd. 0,07 ha mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® festgesetzt. Hier soll nicht ge-
baut werden, stattdessen soll eine angemessene und ortstibliche Durchgriinung ge-
wahrleisten sein. Hinsichtlich der Gestaltung der Garten wird auf die geltenden Best-
immungen des 8§ 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung hingewiesen, wonach
die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen grundsatzlich als Grunflachen zu gestalten
sind, soweit sie nicht einer anderweitigen zulassigen Nutzung dienen.

Zur Gewadbhrleistung einer Durchgriinung des Wohngebietes sind je Baugrundstiick
mindestens 2 heimische standortgerechte Baume zu pflanzen, die dauerhaft zu erhal-
ten sind.

Im Allgemeinen Wohngebieten sind Stein-/Kies-/Split- und Schottergéarten oder -schut-
tungen unzuldssig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten werden definiert als zusam-
menhangende Flachen, die mit den vorgenannten Materialien zu mehr als 10% bedeckt
sind. Die Flachen gelten auch dann als Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten, wenn
auf den Einbau von Vliesen Folien oder vergleichbaren Materialien verzichtet wird.

Verkehrsflachen

- Wendeanlage

Die Erschliel3ung des allgemeinen Wohngebiets verlauft tber die Kurze-Stral3e im Su-
den. Die urspringlich im Urplan geplante Wendeanlage wird beibehalten und zentral
in den Geltungsbereich verlegt, um auch eine ausreichende Erschlie3ung der ndrdlich
gelegenen Baugrundstiicke sicherzustellen. Die acht Baugrundstiicke werden Gber die
Wendeanlage erschlossen, welche zudem durch die Dimensionierung der Anlage die
Einfahrt eines 3-achsigen Millfahrzeugs erlaubt, s. Vorgaben der RASt 06 unter Be-
ricksichtigung eines 3-achsigen Mullfahrzeuges (Fahrkurve 3). Die Wendeanlage ist
im Bebauungsplan als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Anlieger" gemafi 8§ 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB bestimmt.

Zugleich gilt fir den Wendeplatz mit der besonderen Zweckbestimmung "Anlieger" ein
Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht nach 8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 21 des BauGB.

- Stellplatzflachen

Die erforderlichen Stellplatze sind durch Garagen und Flachen auf den Wohngrundsti-
cken auf nachster Planungsebene nachzuweisen.

- OPNV

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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2.4

Die Anbindung des Plangebiets an den OPNV ist iiber die Bushaltestelle "Riihen Schiit-
zenplatz" in rd. 160 m Entfernung gewahrleistet.

Ver- und Entsorgung

Fur die Ver- und Entsorgung besteht die Einbindung in die vorhandenen Verbundnetze
fur Wasser und elektrische Energie. Die Mullentsorgung wird vom Landkreis Gifhorn
vorgenommen. Es handelt sich um Flachen, die bereits erschlossen sind. Das nicht
verschmutzte Oberflachenwasser wird soweit moglich auf den Grundstiicken versi-
ckert, das Schmutzwasser wird in das vorhandene Leitungsnetz eingeleitet.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bestand und Be-
trieb dieser Leitungen sind dauerhaft sicherzustellen. Ein Rickbau bei Geb&udeabriss
ist durch den Grundstlckseigentiimer bzw. Anschlussinhaber ber den Bauherren-Ser-
vice der Telekom zu beauftragen. Ein Neuanschluss am gleichen Standort kann eben-
falls tber diesen Service beantragt werden.

Im Schutzstreifen des 0,4-kV-Kabels befinden sich Trinkwasser- und Niederschlags-
wasseranlagen des Wasserverbands Vorsfelde und Umgebung. Die vorhandene
Schmutzwasserleitung ist als private Anschlussleitung zu bewerten.

Die Nutzer der Grundstiicke haben ihre Mullbehélter rechtzeitig an den Tagen der Ab-
fuhr (spatestens bis 6.00 Uhr) im Bereich der 6ffentlichen Stral3e, wo die Schwerlast-
fahrzeuge der Mullabfuhr ungehindert an- und abfahren kdnnen (s. Vorgaben der
RASt 06 unter Berlcksichtigung eines 3-achsigen Miillfahrzeuges (Fahrkurve 3)), be-
reitzustellen und nach erfolgter Entleerung wieder auf ihr Grundstiick zurlickzuholen.
Ggf. sind Standplatze fur die Millbehalter oder -sacke einzurichten.

Versickerung

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf diesen zur Versicke-
rung zu bringen.

Die Sickerwasserrate betragt gemafR den NIBIS Bodenkarten im Geltungsbereich >
100 — 150 mm/a. Die Grundwasserstufe betragt im gesamten Geltungsbereich GWS
7, d.h. grundwasserfern.

Die Grundwasserneuausbildung zwischen 1991-2020 bildet die 30-jahrigen Jahresmit-
telwerte. Sie betragt im Geltungsbereiches die Stufe 4 mit > 100-150 mm/a im gesam-
ten Geltungsbereich.

Starkregen

Die im Geoportal veroéffentlichte Hinweiskarte zur Starkregengefahr flr Niedersach-
sen®) zeigt, dass auf der Plangebietsflache eine Uberflutungstiefe von 10 bis < 30 cm
gegeben ist. Im Rahmen der Planung der Ver- und Entsorgung sind geeignete Malf3-
nahmen zur ordnungsgemafen Ableitung und Versickerung des anfallenden Regen-
wassers vorzusehen.

%)

Hinweiskarte Starkregengefahr (HWK_SRG), Geoportal.de. URL: https://geopor-
tal.de/map.html?map=tk_04-hinweiskarte-starkregengefahren-ni [Zugriff am 21.05.2026].
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2.5

Brandschutz

2.6

Die Erfordernisse des Brandschutzes werden einvernehmlich mit den zustandigen Tra-
gern Offentlicher Belange (Landkreis Gifhorn, Freiwillige Feuerwehr) geregelt.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung gehort neben der ab-
hangigen Léschwasserversorgung (Hydranten im Trinkwassernetz) auch eine unab-
hangige Loschwasserversorgung (z.B. Loschwasserbrunnen). Die Wasserversor-
gungsunternehmen gehen, aus trinkwasserhygienischen Griinden, zwischenzeitlich
dazu Uber die vorhandenen Versorgungsleitungen mit geringeren Rohrdurchmessern
zu versehen, um die Verkeimung des Trinkwassers so gering wie moglich zu halten.

Immissionsschutz

2.7

Im Planvorhaben wird ausschlieB3lich ein allgemeines Wohngebiet vorgesehen, das
auch in der Umgebung Uberwiegend von Wohnnutzung gepragt ist. Lediglich 6stlich
grenzt ein bestehender Kindergarten an, von dem Gerauscheinwirkungen ausgehen
kénnen. Die von der Kindertagesstatte ausgehenden Gerausche sind jedoch als orts-
Ublich und sozialadaquat einzustufen und grundséatzlich hinzunehmen. Gemaf § 22
Abs. 1la BImSchG stellen Gerauscheinwirkungen durch Kindertageseinrichtungen im
Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkungen dar. Auch der mit dem Betrieb ver-
bundene An- und Abfahrverkehr ist daher als zumutbar zu bewerten.

Kampfmittel

2.8

Der Planbereich befindet sich innerhalb der Ortslage und ist teilweise bebaut. Der
Kampfmittelbeseitigungsdienst wird im Zuge des Verfahrens beteiligt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens des Urplans ,Am Schitzenplatz* wurde der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — RD Hameln-Hannover im Rahmen des
Planverfahrens als Trager 6ffentlicher Belange beteiligt und legt mit der Stellungnahme
vom 20.09.2022 folgenden Erkenntnisse vor:

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig
ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Da ein allgemeiner Verdacht auf Kampfmittel ermittelt wurde, wird die Gemeinde Ru-
hen im weiteren Planungsverlauf eine Kampfmitteluntersuchung veranlassen.

Bodenschutz und Archaologie

Grundsatzlich gilt, dass gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erd-
oberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
(z. B. Beimengung von Baurtckstanden, Metallen, chemischen Stoffen, Schlacken)
oder Vergeudung (z. B. Auffullen der Baugrube, Verwendung als nicht bepflanzbarer
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Untergrund) zu schitzen ist. Diesem Erfordernis ist im Rahmen der Baugenehmigung
bzw. Realisierung Rechnung zu tragen.

Im Rahmen des Bauleitverfahrens des Urplans ,Am Schitzenplatz* wurde das Landes-
amt fir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover im Rahmen des Planverfahrens als
Trager offentlicher Belange beteiligt und schreibt in seiner Stellungnahme vom
27.09.2022 folgendes:

Baugrund

Im Untergrund des Standorts sind I6sliche Sulfatgesteine in Tiefen < 200 m u. GOK zu
erwarten, in denen mitunter Auslaugung stattfindet und Verkarstung auftreten kann. Im
naheren Umfeld des Standorts sind bisher keine Erdfélle bekannt.

Formal ist dem Standort die Erdfallgefahrdungskategorie 2 zuzuordnen (gem. Erlass
des Niedersachsischen Sozialministers "Baumal3nahmen in erdfallgefahrdeten Gebie-
ten" vom 23.2.1987, Az. 305.4 — 24 110/2 -). Im Rahmen von Baumafinahmen am
Standort kann — sofern sich bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion
ergeben — beziglich der Erdfallgefahrdung auf konstruktive Sicherungsmalnahmen
verzichtet werden. Die o. g. standortbezogene Erdfallgefahrdungskategorie ist ggf. ent-
sprechend dem Bauvorhaben (Anzahl Vollgeschosse und Wohneinheiten, Nutzung)
anzupassen, sofern sich Hinweise auf Subrosion bei der Baugrunderkundung ergeben.
Weiterfihrende Informationen dazu unter www.lbeg.niedersachsen.de > Geologie >
Geoge fahren > Subrosion > Hinweise zum Umgang mit Subrosionsgefahren.

Sofern im Zuge des o. g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen wir fir Hin-
weise und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS-
Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen
keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geo-
technischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/ -untersuchungen sowie
die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2
in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giltigen Fassungen erfolgen.

Hinweise

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gem.
§ 8 BBergG erteilt und/ oder ein Bergwerkseigentum gem. 88 9 und 149 BBergG ver-
liehen bzw. aufrechterhalten wurde, konnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen.
Wir bitten Sie, den dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteili-
gen. Ruckfragen zu diesem Thema richten Sie bitte direkt an markscheide-
rei@lbeg.niedersachsen.de.

Informationen tber moglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie
unter "http://www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigun-
gen/Alte_Rechte".

Im Geltungsbereich dieses Bauleitplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Es ist
nicht auszuschlieRen, dass bei Bodeneingriffen archaologische Denkmale auftreten,
die dann unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde/ der Kreis- und Stadtarcha-
ologie (Herrn Dr. Eichfeld, Tel. 05371/3014; ingo.eichfeld@gifhorn.de) gemeldet wer-
den mussen (8 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz - NDSchG). Még-
licherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unveran-
dert zu belassen und vor Schaden zu schitzen (8 14 Abs. 2 NDSchG).
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3.0

Umweltbelange

3.1

Naturschutz und Landschaftspflege

Gem. § la Abs. 3 BauGB (Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz) ist in der Ab-
wagung gem. 8 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts durch eine Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) zu bericksichtigen. Erganzend wird in 8§ 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB bestimmt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung — also vor Aufstellung dieses Bebauungsplans — erfolgt
sind oder zulassig waren. Bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB wird in § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB zusatzlich darauf verwiesen, dass in Fallen
des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB — wie bei der vorliegenden Planaufstellung —
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des 0.g. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB zuldssig sind und keinerlei Ausgleichs be-
durfen. Im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenent-
wicklung) wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 nach § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpri-
fung abgesehen. Die Notwendigkeit einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz oder dem Landesrecht liegt nicht vor. Ebenfalls sind keine Anhaltspunkte ftr
eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzglter gege-
ben.

- Bestand

Der Planbereich besteht aus einem 0,67 ha grof3en innerdrtlichen Grundstick, dass
mit einem Wohnhaus und einem Nebengebdude bebaut ist und ansonsten aus Bau-
men und Gehdlzen bestandenen, teilweise naturbelassenen Gartenflache besteht.

Das Gebiet steht unter keinem besonderen Schutz.

Als faunistischer Lebensraum ist das Plangebiet in erster Linie fir siedlungsgewohnte,
weniger storungsempfindliche Arten geeignet, die auch in der naheren Umgebung
Uberall vorhanden sein kdnnen bzw. liegen Angaben zu schitzenswerten / besonders
geschitzten Arten nicht vor. Im Gegensatz zu den angrenzenden bebauten Gebieten
ist der Plangeltungsbereich als wenig vorgeprégt einzustufen.

Altlasten sind fir den Standort nicht bekannt.
Im Geltungsbereich befinden sich keine denkmalgeschitzten Gebaude.
- Planung

Bei Durchfuhrung der Planung kdnnen maximal rd. 0,4 ha Flache durch Haupt- und
nebenanlagen sowie 0,08 ha durch Verkehrsflachen versiegelt werden.

- Umweltauswirkungen

Durch die vorliegende Planung entstehen durch neue Versiegelungen Eingriffe in einen
innerdrtlichen bisher nur teilweise vorbelasteten Bereich. Durch die bauleitplanerisch
vorbereiteten Malinahmen der Innenentwicklung wird dem Sparsamkeitsgebot von
Grund und Boden gem. § 1a BauGB Absatz 2 Rechnung getragen und beriicksichtigt
somit gem. 8§ 1 BauGB Absatz 6 Satz 7 auch die Belange des Umweltschutzes, da we-
niger beeintrachtigte Flachen geschuitzt werden.

Durch die gewahlte Art der Nutzung ist ausgeschlossen, dass eine Ansiedlung eines
Betriebes, durch den schwere Unféalle mit schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
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des Artikels 3 Nr. 13 der EU-Richtlinie 2012/18/EU ausgeltst werden kénnen, im Plan-
gebiet erfolgen konnte.

Empfindlichere Schutzanspriiche und -gebiete von nationalem wie européischen Rang
(z. B. FFH-Gebiete) befinden sich nicht in relevanter Nahe.

Die Gemeinde verzichtet daher begrindeter MalRen auf eine konkrete Eingriffs-Aus-
gleichsbilanzierung und die Festsetzung von AusgleichsmalRnahmen.

4.0 Flachenbilanz
Nutzung Flache Anteil
Allgemeine Wohngebiete (WA) 0,51 ha 76 %
Private Grunflache 0,08 ha 12 %
Verkehrsflachen 0,08 ha 12 %
Plangeltungsbereich 0,67 ha 100 %
5.0 Hinweise aus Sicht der Fachplanungen
(wird nach dem Planverfahren erganzt)
6.0 Ablauf des Planaufstellungsverfahrens
- Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat im Internet
sowie mit einer Auslegung in der Gemeinde Riihen vom 26.062026 bis zum 09.07.2026
in der Gemeinde Rihen stattgefunden.
- Beteiligung der Behdrden/ Nachbargemeinden
Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom.......
- Veroffentlichung/ Beteiligung der Behérden und Nachbargemeinden
Zum Planverfahren nach § 13a BauGB hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB die Vertffentli-
chung in der Zeit vom ................ bis zum ............... stattgefunden. Die Behdrden,
sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden nach § 4
Abs. 2 bzw. § 2 Abs. 2 BauGB parallel angeschrieben und zu einer Stellungnahme in-
nerhalb der Auslegungsfrist aufgefordert.
7.0 Zusammenfassende Erklarung

Da das Planverfahren gem. 8§ 13 BauGB ohne Umweltprifung oder Umweltbericht
durchgefuhrt wurde, wird gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer zusammenfassenden
Erklarung abgesehen.
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8.0 MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans
Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes sind die ErschlielBungsmalf3-
nahmen durchzufiihren. Zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes besteht der An-
schluss an die vorhandenen auszubauenden Netze.

9.0 Verfahrensvermerk
Der Bebauungsplan ist mit der zugehdrigen Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der
Zeitvom .........iiieennn. bis .......oeiL veroffentlich worden.
Sie wurdenin der Sitzungam .................... durch den Rat der Gemeinde Riihen unter

Bertcksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren und
deren Behandlung beschlossen.

RUhen,den ....................

(Burgermeister)
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