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Planzeichenerkldrun

Art der baulichen Nutzung

=
@

Alligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
siohe textliche Festsetzung Nr.1, Nr. 5; Nr. 6; Nr. 8; Nr. 9; Nr. 10; Nr. 11 und Nr. 12

Mischgebiet1 (§ 6 BauNVQO)
gsiehe textliche Festsetzung Nr. 2; Nr. 5; Nr. 7; Nr. 8; Nr. 11 und Nr. 12

Mischgebiet2 (§ 6 BauNVO)
siehe textliche Festsetzung Nr. 3, Nr. 5; Nr. 6; Nr. 8; Nr. 9; Nr. 10; Nr. 11 und Nr. 12

Mischgebiet3 {(§ 6 BauNVO)
siohe textliche Festsetzung Nr. 4, Nr. 5; Nr. 6; Nr. 8; Nr..9; Nr. 10; Nr. 11 und Nr. 12

i

MaR der baulichen Nutzung

Grundfiéichenzahl
QWN siehe textliche Festsetzung Nr. 5

Zahl der Vollgeschossae, als HéchstmaR

| Héhe baulicher Anlagen, als HbchstmaB, in m lber einem Bezugspunkt
h max. | siehe textliche Festsetzung Nr. 8

L

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauwelise

nur Hausgruppen zuléssig ¢
siehe textliche Festsetzung Nr. 7

nur Einzel- und Doppelhiuser zullissig
siehe textliche Festsetzung Nr. 6

B >

Baugrenze

Verkehrsfidchen

StraBenverkehrsflichen

StraBenverkehrsflichen, privat

StraRenverkehrsfliche, Mischfliche

FuBwaeg

StraRenbegrenzungslinie

privat
MF
F
H Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinfliichen

. Griinfiiche, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Fliichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

zu erhaltender Baum
. siehe textliche Festsetzung Nr. 15

Sonstion Plan»aichan

Textliche Festsetzungen

|._Art der baulichen Nutzun
gemdB § 9 {1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNvVO

1. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden in Anwe
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuliissigen, die der Versorgu
Schank- und Spelisewirtschaften ausgeschlossen.
Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuli
des Bebauungsplanes.

2. Im Mischgebiet 1 (Mi1) werden in Anwendung des
6, 7 und 8 BauNVO zuliissigen
- Geschiifts- und Bdrogebliude (Nr. 2),
- sonstige Gewerbebetriebe (Nr. 4),
- Gartenbaubetriebe (Nr. 6),
= Tankstellen (Nr. 7),
- Vergnilgungsstiitten i.S.d. § 4 Abs. 3 Nr. 2 in Tell
gewerbliche Nutzungen gepriigt sind (Nr. 8)
ausgeschlossen.
Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Bau
gen sind nicht Bestandteil des Bebauungspianes.

3. Im Mischgebiet 2 (Mi2) werden in Anwendung des
und 8 BauNVO zuliissigen
- Gartenbaubetriebe (Nr. 6),
- Tankstellen (Nr. 7),
- Vergnilgungsstiitten i.S.d. § 4 Abs. 3 Nr. 2 in Tell
gewerbliche Nutzungen geprégt sind (Nr. 8)
ausgeschlossen.
Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO |.V.m. § 1 Abs. 6 Bau
gen sind nicht Bestandtell des Bebauungsplanes.

4. Im Mischgebiet 3 werden in Anwentiung'des'§ T
und 8 BauNVO zuliissigen
- Geschéfts- und Blrogebidude (Nr. 2),
- Gartenbaubetriebe (Nr. 6),
= Tankstellen (Nr. 7),
- Vergndgungsstiitten i.8.d. § 4 Ahs. 3 Nr. 2 In Teil
gewerbliche Nutzungen gepriigt sind (Nr. 8)
ausgeschlossen.
Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Baul
gen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

il. MaB der baulichen Nutzun
geméB § 8 (1) Nr. 1 und (3) BauGB i.V.m. §§ 16 (2)

5. Im WA- Gebiet und den MI1 MI3-Gebieten ist die n
VO aligemein zulissige Uberschreitung der GRZ 1
baulichen Anlagen nicht zuliissig. Ausgenommen
VO genannten Zufahrten.

6. Im WA-Gebiet und den MI2 Mi3-Gebieten sind bel
Wohnungen bzw. je Doppelhaushiilfte maximal 1\

7. im Mi1-Geblet mit der Festsetzung ,,nur Hausgrup
Reihenhaus maximal 1 Wohnung zuléssig.

8. a) Die ErdgeschoBfertigfuBbodenh8he (OKFF EG)
lber dem Bezugspunkt liegen.
b) Die zuliissige Firsthdhe (FH) im gesamten Baug
zugspunkt festgesetzt.
Bezugspunkt ist die mittlere Héhenlage der Stral
rigen StraBenabschnittes.

9. Im WA-Geblet und den Mi2 MI3-Gebieten sind di
rechtlichen Vorschriften zullissigen Steliplatze (i
Carports) sowle Garagen nur in den {iberbaubar:

10. im WA-Gebiet und den Mi2 MI3-Gebieten sind di
rechtlichen Vorschriften auch in den nicht tiberb
und Einrichtungen nur innerhalb der (berbaubar
Davon ausgenommen sind nur Grundstiickseinft

11. Die Mindestbauplatzgrdfe betriigt:
a) bei Einzelhtiusern 600 m?;
b} bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushilfte
c) bel Reihenhausbebaung je Reihenhauseinheit

lll. Anschluf anderer Fléichen an die Verket
gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

12. Im gesamten Plangebiet ist flr neu zu bildende G
che Verkehrsfliiche in einer Breite von maximal 4

gemiifR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB



