


Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

~ | Allgemeines Wohngebiet
i (§4 BauNVO)
siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Voligeschosse

Grundflachenzahl
0,4

Geschossfldchenzahl

FH Firsthéhe baulicher An{agen als Héchstmag,
max

9,50m in m Uber einem Bezugspunkt
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 und Ortliche Bauvorschriften § 7

Bauweise, Baugreinzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

DN Dachneigung .
40°-50° siehe Ortliche Bauvorschriften § 3

Satieldach / Waimdach
SD/WD | siehe Ortliche Bauvorschriften § 2

2 nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

Baugrenze

Verkehrsfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

StraRenverkehrsflache

Straenbegrenzungslinie

<~ 21 Fulweg

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBfnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und

Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe ,a“ und Abs. 6 BauGB)

siehe textliche Festsetzung Nr. 3

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe ,b* und Abs. 6 BauGB)
siehe textliche Festsetzung Nr. 3 g

- Fische mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung

Sonstige Planzeichen

Flachen fir Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache
zugunsten der Ver- und Entsorgung der anliegenden Grundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

r

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung von Bereichen mit Unterschied in Art und Ma@ der

-e—e—e—e— Nutzung
O

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksstein

Kindergarten
(§5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

1 Sichtdreieck
< (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Textliche Festsetzungen

1. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2Nr. 3
BauNVO zulissigen Anlagen fur sportliche Zwecke ausgeschlossen.

5 Die Hohe baulicher Anlagen darf maximal der angegebenen Hohe im
jeweiligen Abschnitt entsprechen.
Von dieser Hohenbegrenzung ausgenommen sind auf dem Dach ange-
brachte Antennen und Hausschornsteine.
Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage des zugehdrigen Stralenab-
schnittes (Fahrbahnachse) fir das jeweilige Grundstuck.

3 Innerhalb der Flachen mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs.
1 Nr. 25 Buchstabe ,a“ und Abs. 6 BauGB8 ist eine Anpflanzung von
2zumen und 3trauchern wie folgt vorzun=shmen:

a. Zu pflanzen sind nur heimische standortgerechte Baume und
Straucher

b. F_ijr die Baume sind je angefangene 100 m? Pflanzflache 1 Baum mit
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Textliche Festsetzungen

1.

2

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO zulassigen Anlagen fiir sportliche Zwecke ausgeschlossen.

Die Hohe baulicher Anlagen darf maximal der angegebenen Héhe im
jeweiligen Abschnitt entsprechen.

Von dieser Hohenbegrenzung ausgenommen sind auf dem Dach ange-
brachte Antennen und Hausschornsteine.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage des zugehérigen Strallenab-
schnittes (Fahrbahnachse) fiir das jeweilige Grundstiick.

Innerhalb der Flachen mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs.
1 Nr. 25 Buchstabe ,a"“ und Abs. 6 BauG8 ist eine Anpflanzung von
Baumen und Strauchern wie folgt vorzur2hmen:

a. Zu pflanzen sind nur heimische standortgerechte Baume und
Straucher

b. Fur die Baume sind je angefangene 100 m? Pflanzflache 1 Baum mit
einem Stammumfang von mind. 12 - 14 cm (gemessen 1 m (ber
Erdoberflache) anzupflanzen.

c. Beiden Striuchern ist je 2 m? Pflanzfliche 1 Gehélz zu pflanzen;
es sind mindestens 3 verschiedene (Geholzarten in Gruppen von
mindestens 3 Stiick anzupflanzen.

d. Die Baume und Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres
Abganges durch neue zu ersetzen.

f.  Die Pflanzgebote sind mit heimischen Laubgehdlzen in Anlehnung an
die potentiell naturliche Vegetation auszufiihren.

g. Die entlang der Westgrenze des Baugebietes vorhandene Hecke ist
zu unterhalten und mit den entsprechenden Pflanzungen gem. Punkt
.a“ bis ,f“ zu erganzen.

Folgende Gehodize stehen zur Auswahl:

Laubbdume |. Ordnung:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudo-platanus Berg-Aharn
Aesculus hippocastanum RofRkastanie
Betula pendula
Fagus syivatica

Fraxinus exelsior Esche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sand-Birke Salix alba Silber-Weide
Rot-Buche Tilia cordata Winter-Linde

Laubbaume Il. Ordnung:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnu3

Malus communis Wild-Apfel

Populus tremula  Zitter-Pappel
Prunus padus Friihe Traubenkirsche
Pyrus communis Wild-Birne

Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Prunus spinosa  Schiehe

Corylus avellana Hasel Rosa canina Hundsrose
Crataegus monogyna eingr. Weildorn Rubus fruticosus Brombeere
Frangula alnus Faulbaum Rubus idaeus Himbeere
Lonicera xylosteum Heckenkirsche  Salix caprea Salweide

Sambucus nigra  Holunder

Hinweis:

- Gemaln § 14 (3) NBauO missen die nicht Uberbauten Flachen der
Baugrundstiicke Griinflachen sein, soweit sie nicht fiir eine andere
zulassige Nutzung erforderlich sind.

- GemaR § 14 (4) NBauO diirfen Stellpldtze, deren Zu- und Abfahrten
und Fahrgassen, sowie die Zu- und Abfahrten von Garagen, wenn die
Versickerung des Niederschlagwassars nicht auf andere Weise er-
moglicht wird, nur eine Befestigung habe:, durch die das Nieder-
schlagswasser mindestens zum iberwiegenden Teil versickern kann.

Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 100 m? versiegelte Fliache
(Uberbaute Flache fiir die Hauptgebaude und Nebeneinrichtungen sowie

Grundstiicksbefestigungen) ein Laubbaum, wie unter 3b. festgelegt,
anzupflanzen.

Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung (Bebauung, Bewuchs
sowie Pkw-Einstellpldtze) in mehr als 0,80 m Hohe iiber dem Bezugs-
punkt jederzeit freizuhalteri. Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit
einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage des zugehérigen
StraBenabschnittes - Fahrbahnachse - fir das jeweilige Grundstiick.

zugehorigen Dachfiache betragen. Fur die Bemessung der G
Gaubenful3 mafigeblich.

§6

Materialien der Fassaden

Fur die Fassaden der Hauser sind nur rote Verblender zulas
und Garagen kénnen auch in Holz ausgefiihrt werden.

§7

Hoéhen von Firsten

Die Hohen der Firste durfen nur max. 9,50 m Uber dem Bezu
Bezugspunkt ist die Hohenlage der grundstiicksseitiger
offentlichen Verkehrsflachen im Schnittpunkt mit der ser
Stral’enachse zur Mitte der straflenseitigen Gebaudelange.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte «
Gebaudelange, so ist die Normalhéhe um das Maf} der nati
oder des nattrlichen Gefalles zu verandern.

§8
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handeit nach § 91 Abs. 3 NBauO,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich den Vorscht
dieser ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandeit.

Verfahrensvermerke

Planunteriagen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Katasteramte

Landkreis: Gifhomn

Gemeinde: Rihen

Gemarkung: Ruhen Flur 8
Malfistab: 1/1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche
nichtdffentliche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, §
Niedersachsisches Gesetz Uber das Amtliche Vermes
12.12.2002 - Nds. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftsk
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie S
Platze vollstandig nach (Stand 04.06.1992).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
einwandfrei moglich.

(L.S.) Offentlich bestelite

Wolfsburg,

Planverfasser
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ai

Dipl.-Ing.
Horst-Glnter Deck
Architekt BDA
Umweg 48

29378 Wittingen

Wittingen, D. 08 . M\o\.%m

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rihen hat in sein
am 05.03.2002 dem Entwurf der 1.Anderung des Betb
Begrundung und d&rtlichen Bauvorschriften, zugestimmt un
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 e
mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 05.
bekannt gemacht.

Der Entwurf 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriin
Bauvorschriften, hat vom 15.04.2002 bis 13.05.2002 gemafi
offentlich ausgelegen.

Rilhen, 29 4C 200¢ \%\



Ortliche Bauvorschrift
liber Gestaltung von baulichen Anlagen

§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

§2
Dachform
Im Geltungsbereich nach § 1 sind Sattel- und Walmdacher zulassig.

Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachflachen
gleicher Dachneigung und gemeinsamen horizontalem First gebildet und
senkrechten Giebelflaichen begrenzt wird.

Walmdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das allseitig von
Dachflichen mit gemeinsamen horizontalem First und umilaufender Traufe
gebildet wird.

§3
Dachneigung
Die Neigung der Dachflaichen der Wohnhauser darf nur 40° bis €0° (Altgrad)
betragen. Ausgenommen sind Nebenanlagen und Garagen.

§4

Materialien der Dacher

Fur die geneigten Flachen der Dacher sind nur rote Dachziegel, Cachpfannen
oder Dachschindel zulassig. Fiir die vorstehenden Dacheindeckungen sind grell
colorierte glasierte Dachmaterialien nicht zulassig.

§5
Dachgauben

Die Gesamtldngen aller Dachgauben darf maximal 2/3 der Traufenlange der
zugehdrigen Dachflache betragen. Fur die Bemessung der Gaubeniange ist der
Gaubenfuf® mafdgeblich.

§6

Materialien der Fassaden

Fir die Fassaden der Hauser sind nur rote Verblender zuldssig. Nebenanlagen
und Garagen konnen auch in Holz ausgefuhrt werden.

§7

Hoéhen von Firsten

Die Hohen der Firste dirfen nur max. 9,50 m tGber dem Bezugspunkt liegen.
Bezugspunkt ist die Hohenlage der grundstiicksseitigen Begrenzung der
6ffentlichen Verkehrsflichen im Schnittpunkt mit der senkrechten von der
Strafenachse zur Mitte der stralenseitigen Gebaudelange.

Steigt oder fallt das Geldnde vom Bezugspunkt zur Mitte der stralRenseitigen
Gebaudelange, so ist die Normalhdhe um das Mal} der natlrliche:n Steigerung
oder des natlirlichen Gefalles zu verandern.

§8
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer zls Bauher,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich den Vorschriften der §§ 2 bis 6
dieser értlichen Bauvorschrift zuwiderhandeit.

Verfahrensvermerke
Planunteriagen
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Katasteramtes Gifhomn
Landkreis: Gifhomn
Gemeinde: Riihen
Gemarkung: Rihen Flur 8
Malfistab: 1/1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke und die
nichtéffentliche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2
Niedersichsisches Gesetz (ber das Amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002 - Nds. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und
Platze vollstandig nach (Stand 04.06.1992).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Crtlichkeit ist

LA R allak

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Riihen hat die 1. Anderun
Begriindung und ortlichen Bauvorschriften, nach
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Bagfindgng besc

Riihen, 29.96.2496

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
Bebauungsplanes ist gemaR § 10(3) BauGB am
7 bekannt gemacht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes is
rechtsverbindlich geworden.

Rilhen, 0¢ 03 299C

Verletzung von Verfahrens- und Fo

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfah
beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bel
gemacht worden.

Rihen,

Mangel der Abwagun

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttre
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nict

Ruhen,

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bauge:
§§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordn
sachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der G
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Verlan
Begriindung und ortlichen Bauvorschriften, als Sa

Rihen, 29462706
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