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Aufstellungsbeschiuf

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen,
Der Aufstellungsbeschiull wurde gem. §2 Abs.! BauGB am

Uzr Rat der Oemeinde hat in seiner Sitzung am.228 94 die

USRI L3058 2 - O ot 4 11111 bekannfgemarht
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Die Planunterfage enfspricht dem Inhalt des Liegenschaffskatasters
und weist die stédtbaulich bedeutsamen An!agen Sowig

Straflen, Wege und Pldtze vollstdndig nach (Stand vom.112.1994 )
Sie ist hinsichtlich der Darstelluny der Grenzen und der baulichen
Anlagen geomefrisch einwandfrai

Cic Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortiichkeit
ist einwandfrei maglich
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Plapverfasser

Der Entwurf des Bebouungsplanes wurde ausgearbeitet von

Dipl.-Ing. Harro Gade
Schillerstrafle 62

38440 Wolfsburg
Tel. 053671 7 25091

Walfsburg, den 0112.94 i
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Offenttiche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ..]2:5.1895 ... dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugesfimmt und
seing dffentliche Auslegung gem. §3 Abs.2 BauGB beschiossen, Ort
vnd Javer der offenflichen Ausltegung wurden am ... 29.8.1995 ..
artsdblich bekannfgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom
..................... gem. §3 Abs 2 BaulB dffentich ausgelegen.
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Offenfliche Austegung mit Finschrankung

gednderten Entwurf des Bebavungsplanes und der Begrindung zuge-
stimmt und die dffentiiche Auslegung —mit—der Einschrdnikung gem.

§3 Abs. 3 Satz 1,2. Halbsafz BauGB beschiossen.

Ort und Daver der &ffenflichen Auslegung wurden am. 291196
ortstiblich bekanntgemscht.

Der Entwurf des Bebavungsplanes und der Begrindung haben vom
bis.

21296 L20.01.97 .. gem $3 Abs. ? BaulGB &ffentlich

ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung  am . dem
geanderten Enfwurf des Bebauungsplanesund der Begrundung zuge-
stimmf und die emngeschrankie Beleiigung gem $3 Abs 3 Satz 27
BaulB beschlassen

Den Befteiligten im Sinne von §13 Abs.1 Satz Z BauGB wurde vom

....................... bis zum. ... Gelege;heit zur Stellungnahme
gegeben
Riihen, den |
Gemeindedirektor
Saftzungsheschiuil

Jer Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung der vorge-
brachten Bedenken und Anregungen gem §3 Abs. ? BauGB mn seimner
als Satzung {§ 10 BaulGB) sowie die Begrindung
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Der Bebauvungsplan ist dem Lapdkreis Githorn am, 27071 '

gem § 11 BauGB angezeigt worden

die vertetzung
§71 Abs § Safz ?

Oer Landkreis Gifhorn hat s zum
von Rechisvarschriffen mcht gettend gemacht
BaulB)

14,02, 199%

....................................................................

Der L andkreis Gifhorn hat am

vih Sechtsvorscheiften gelfend mackt (§ 17 4bs 3 Sat: 7 Bauw(B}

Difharn | den.. .

Landkreis Gifhorn
Der Oberkreisdirektor
im Auffrage

Praambel
mif dritichen Bauvarschriftent

Auf Grund des §1 Abs. 3 und des §10 des Baugesetzbuches (Baul(B!
uynd der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bavordnung und des

§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
Mariental diesen Bebauungsplan “Hinter dem Bahnhof an der Giebe!
strafle - 1. Anderung -mit grt! Bauvarschrift -

bestehend aus den nebestehenden textichen Festsetzungen sowie di
nebensfehenden ortlichen Bauvarschriffen dher dic Gestalfung als
Satzung beschigssen,

Rihen, den 020//// /Qg’?

Beilril fsbeschlull

Der Rat der Gemeinde isf den in der Verfugung vom

fAZ. ! aufgefuhrten Aufiagens/tallgaben >
SAusnahmen in sewer Sifzung am bewgetreten
Der Bebauungsplan hal wegen der Autlagens/Mallgaben
vom bis of fentiich ausgelegen.
Ort und Daver der offentlichen Auslegung wurdeon am
orfsublich bekanntgemacht
Rihen . den
Gemeindedirektor

Inkraftfreten

Oie Durchfohrung des Anzeigeverfahrens (§11 Abs 3 BauGB) st gem
§ 12 BaulGB 3am .o e, im Amtshiatt  des Landkreises

A bekanntgemacht worden

Jer Bebauungsplan ist damit am.... rechfsverbindlich

gewaorden

Rihenden

Semendedirek tor

Veriefzung van Verfahrens-und Farmvarschriften

Innerhalb emes lahres nach Inkraftfretfen des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gém § 214

Abs.t Nr1 und 7 BauBG beim Zustandekommen des Bebauvungsplans

nicht geltend gemacht worden
A, Gk

Rihen, den R\ OR. 2006
éeme:‘ndedirek*ar /

Méngel der Abwdgung
fanerhalt von sieben lahren nach Inkrafttrefen dec Behauungsplanec
vnd Mdnge! in der Abwéigung nicht geltend gemacht worden.

Rihen, den
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Rithen, den
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Landkreis Gifhorn Gememndedirek tor
Der Oberkreisdirektor
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Oriliche Bauvorscheift Gher Oestaltung

1tdreecke) sind von ¥ Ue;]n;r;qwirerfhh?e; Ge(fjn;?gsbegemh i.redser grr;u'chen B?y*

i 5 . corscheift entspric em Geltungsbereich des Bebauungsplanes

ung hoher als 0.80m =

2 Dachformen: in dem gesamten Baugebie! sind die Oacher der
" hngebaude pur als Kruppelwalm-, Sattel- oder Walmdach mit
mnd Landschafts- =r Dachneigung von 30-45 Grad zulassig

.t Walmdachern kann der Walm bis 60 Grad befragen Garagen

" sonsfige Nebengebdude ohne Aufenthaltsraume konnen mit
nze der K. 3.2 VI ! mif emer Abweichung der Dachnewgung der einzelnen Dach-
40-50 hemmischen :ichen von 10 Grad zulassig
gen und zu unter- 57 Jberfiichen der Aullenwdnde: Aneinander gebaufe Oaragen
[anzungen vorzu- (. ~arbgebung, Material und Froporfionen einheitlich ersfellt
worden Sie mussen emheiftiche Dachformen und Dachnemungen

: Lahen.

Umgrenzung von ‘

/ 2 §4 Ordnungswidrigkeiten Ordnungswidrig handelf nach $97 Abs 3

on Baumen und v, 5 NBauO, wer eine Baumaflnahme durchfubrt oder durchfubren
.3sst, die nicht den Anfarderungen der §§1 und 3 dieser arf-

f‘ZUDg 21 vorzu- ..vrheé'r fauvors;hri;‘(f lﬁiberkt?asfalfung ;‘;{Tgf'(hg .
cte Ordnungswidrigkeiten konnen gem. 5. qull mit emer
Tu pf[anzenden eldbulle bis zu OM 100.000,- geahndef werden.

zu bildenden Grund-
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ifahrisweg in einer

hnerischen Fusi 7. Gemall § 20(3) BauNVO wird festgesetzt daf3 die
. Flachen von Aufenthaltsrdumen im Dachgeschof3
te 5m breite Schutz- und deren Umfassungswande bei der Ermi fflung der

1 breiten Zu- und Ab- Geschofifliche mitzurechnen sind

m Grundstickser-
e 12-14 (d.h
Wflanzen und zu
pflanzungen vor-

bis zu emer Enffernung
? fur die Aufenthalts-
wderlich

esamten Flanbereich so
n der der Giebelstrafie

580 gm
200 m

vorhandene bzw. ge-
‘gehorigen Straflen-

max. 1.30m uber
Fahrbahnoberkante
max 9.50m uber
Fahrbahnoberkante

Bebauungsplan

‘Hinter dem Bahnnhof
an der Glebelstralie

- 1. Anderung

mit ortlicher Bauvorschrift

Gemeinde Ruhen
Landkreis Githorn
Malistabo 1:1000

1JIUO f',.!n
Urschritt
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Planzeichenerklarunag

Arf der baulichen Nutzung (BauNVO 1980/

L
/ WA// Aillgemeine Wohngebiete

Maii der baulichen Nutzung

G

Isiehe textiiche Faestsatzung 7

0.3 Grundfiachenzahl

Zahl der Voligeschosse

Bauweise, Baugrenzen

-offene Bauweise-
£ aur Einzelhduser zuldssig

——— Batigrenze

Verkehrsfidchen

S

Straflenverkehfrsflachen

Straflenbegrenzungsiinie

e

Planungen, Nufzungsregeiungen,
Mallnahmen und Flachen fur
Malinahmen zum Sthulz, zur Pflege
und zur Enfwicklung von Hatur
und Landschaff
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Umgrenzung von Flachen fir Beflanzungen
und fur die Erhaltung van Bdumen
und Strauchern

sonstige Planzeichen

Umgrenzung van Fldchen die von dsr
Bebauung freizuhalten sind

Grenzen des rdumlichen Gelfungsbereiches
des Bebauungsplanes

=
| —

Grenze des rdumlichen Gelfungs-
bereiches angrenzender Bebauungsplane

e

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungs-
beschrankungen ader Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes fsighe txt! Fesfsetzungen 72 u. 4!

%
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Textliche Festsetzungen

Cie van der Bebavung freizuhaltenden Flachen (Sichfdre
Bewuchs und Bebauung sowie jeglicher Sichfbehinderung
ushes Straflenkrane freizuhalten.

2 Aus Grunden des Larmschutzes sowie des Natur- und |

schutzes ist festgelegft:

2.1 Auf den Grundsticken ist entiang der Wesfgrenze
Grundstickseigentumer eine Gehalzpflanzung mit 40-
Laubgehalzen - Strauchern - auf 100gm anzulegen
halten Bei Abgang sind entsprechende Ersatzpflanz
nehmen.

Innerhalb der Fldchen mit den Festsetzungen vaon "Umgi

flachen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von .

Strauchern” gilt:

2.2 al Die Bepflanzung ist gemall fextlicher Fesisefzui
nehmen. Bestehende Gehalze sind auf die zu p
Geholze anzurechnen.

b) Von der K32 (Giebelstralle] ist zu den neu zu .
stucken je Grundstuck nur ein Zu- und Abfat
Breite von 3,50m-entsprechend der zeichne
legung im Be bauungsplan - zulassig.

Die entlang der Grenze zur K32 festgelegte 5
pflanzung darf nur zur Bildung dieser 3,5m bre
fahrtswege unterbrochen werden.

3 Auf jedem neu zu bildenden Hausgrundstuck ist vom Gr

gentumer mindestens 1 heimischer Laubbaum der Grofle

Stammumfang in Im Hohe uber dem Erdboden) anzupflan
unterhatfen Bei Abgang sind entsprechende Ersafzpfla
zunehmef.

4.1 Fur die neu zu errichftenden Wohngebsude sind - his 2

van 19m von der Straflenbegrenzungstinie der K 32 fii
rdume der Wohngebdude Schallschutzfenster erforder

42 Die Grundrifigestaltung der Wohngebaude mull im gesan

5.

6.

erfolgen, dass die Beliftung der Schiafraume von de
abgewandten Seite (K 32) erfolgt.

Die Mindestgrifle der Baugrundstucke &etragt:
Die Mindestbreite der Grundsticke befragt:

Die Hohenlage der Geb3ude wird bezogen auf die vorf
plante Fahrbahnoberkante (Fahrbahnmitfel) des zugehc
abschnittes wie folgt begrenzi:

Oberkante Fullboden Erdgescholl 7
fe
Gebaudehdhe (Firsthohe) n

Fé




