Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Planzeichenerkldrung (§ 2 Abs. 4, 5 PlanZV90) § 1 Artund MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(1) Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines grof¥fiachigen Einzelhandels-
1. Art und MaR der baulichen Nutzun betriebes der Nahversorgung und kleinerer Betriebe.
' g9 Folgende Nutzungen sind zulassig:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ein Nahversorgungsmarkt und kleinere untergeordnete Einzelhandels- oder
Sond biete f0 Rflschi Dienstleistungsbetriecbe mit einer Verkaufsflaiche von insgesamt maximal
_on ergebiete .ur. groistiachige 1100 m? sowie der zugehdorigen Nebenanlagen und Stellplatze.
Einzelhandelseinrichtungen (§ 11 Abs. 3 BauNVO) Die kleineren untergeordneten Einzelhandelsbetriebe dirfen maximal eine
Verkaufsflache von insgesamt 1560 m? aufweisen.
Dorfgebiete (§ 5 BauNVO) Der Anteil von Lebensmitteln am Gesamtsortiment des Nahversorgungsmarktes
muss mindestens 60% betragen.
Grundflachenzahl (GRZ) § 2 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
. Als abweichende Bauweise ist festgesetzt - offene Bauweise mit folgenden
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO) Abweichungen: Gebaude sind auch mit einer Geb&udelange von dber 50 m
z8. | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal® zulassig.
: r. i.v.m.
(§ 16:A05. 2 Nr. 2 Halivio Lvam ¥ 200 Baubbial) § 3 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
’ 2 : .. .. Gemahl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird festgesetzt, dass aulerhalb der festge-
z8.max FH 10m F'rSth?he baull(_:_her Anlagen als HOChStmal} gemessen uber setzten Zufahrtsbereiche Zufahrten zum Sondergebiet im Plangebiet unzulassig
der mittleren Hohe des an das Baugrundstiick angrenzenden sind.
Gehweges an der StraRenbegrenzungslinie
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO) §4 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
2. iberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Gemal §9 Abs.1 Nr. 25 wird festgesetzt, dass die in der Planzeichnung
festgesetzten Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
E— Baugrenze ( § 23 BauNVO) Bepflanzungen vollfiachig mit einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen
so zu bepflanzen ist, dass sich eine geschlossene Geholzhecke entwickelt. Die
offene Bauweise ( § 22 Abs. 2 BauNVO) Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Versiegelungen sind innerhalb der
) . Flache unzulassig.
abweichende Bauweise ( § 22 Abs. 4 BauNVO)
3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
e T \ A 4 Ein- und Ausfahrtsbereiche
4. Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
444 Friedhof sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
& Umgrenzung von Flachen fur das Anpflanzen von
222 Friedhof i Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
5. sonstige Planzeichen Gemeinde Riuhen
Samtgemeinde Brome, Landkreis Gifhorn
Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
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100 . . .
VA \ Bauleitplanung der Gemeinde Rihen
Bebauungsplan "Sondergebiet
Planverfasser Aufstellungsbeschiuss Nahversorgungsmarkt Hauptstrale 47"
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