TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Art der Nutzung: Aligemeine Wohngebiete

(§ 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVQ)

In den mit WA bezeichneten allgemeinen Wohngebieten werden die nach § 4 Abs. 3
BauNVO vorgesehenen Ausnahmen geman § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

MaR der Nutzung: Uberschreitung der Grundfliachenzahl

(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfiachenzahl (GRZ) fur die erforderichen
Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, far Nebenanliagen im Sinne von § 14
BauNVO sowie fur bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das
Grundstiick lediglich unterbaut wird, ist auf maximail 20 % begrenzt.

Garagen, Carports und Nebenanlagen nur auf den iiberbaubaren Fldchen
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Bebauungsplan ist die Emichtung von Garagen und offenen Kleingaragen
(Carports) im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO — mit Ausnahme von Einfriedungen und Zufahrten — nur auf den Uberbau-
baren Grundsticksflachen zulassig.

Gréfie der Baugrundstiicke (MindestmafRie)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Baugrundsticke im Plangebiet mussen die festgesetzten Mindestgrofien
einhalten:

Baugrundstiicke fur Einzelhauser mind. 650 m’,

Baugrundstiicke fur Doppelhaushéiften mind. 375 m”.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB})

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: ,Full- und Radweg" in der Verlan-
gerung der Strafe ,Am Schitzenplatz* dient auch der VerkehrserschiieRung des sud-
lich angrenzenden Baugrundstlickes Flurstlick 236/31.

Offentliche Griinfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

(1) Die im Bebauungsplan festgesetzte ,Offentliche Grinflache” mit der Zweckbestim-
mung: ,Regenwassemiickhaltebecken” ist, abziglich der fur die Regenwasserriick-
haltung bendtigten Flachen, mit standortheimischen Laubgehoizen geméR Artenliste
zu bepflanzen. Davon ausgenommen ist die Errichtung einer Pumpstation mit einer
maximalen Flache von 60 m” sowie die Anlage einer Containerstellfidche von maximal
30 m2. Die Flachen fiir die Regenwassermiickhaltung sind natumah zu gestalten.

Die Erstellung eines max. 2,5 m breiten Weges in wassergebundener Decke ist inner-
halb dieser Fldche zuldssig.

(2) Die entsprechende Artenliste und die Pflanzvorschriften sind dem Grunordnungs-
plan zu entnehmen, der als Anlage 3 der Begrindung zu diesem Bebauungsplan
beigefiigt ist.
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Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Brauerstieg”, Ortsteil Rahen,
Gemeinde Ruhen.

Hohen

(1) Bezugsebene fir Hohenfestsetzungen im Bebauungsplan ist die mittiere
Hohenlage der Stralenoberkante (Fahrbahnmitte) des zugehorigen Straflen-
abschnittes.

(2) Die Héhe der Oberkante des Fertigfiulfbodens im Erdgeschoss (Sockethdhe) darf
das Maf von 0,75 m Uber Bezugsebene nicht Uberschreiten.

(3) Die Hoéhe der Trauflinie der Geb&ude, (als Trauflinie gilt die &uBere Schnittebene
der Auftenwand mit der Dachhaut an den Traufseiten), darf das Maf von 4,50 m Gber
Bezugsebene nicht Gberschreiten.

(4) Die Hohe des Firstes der Gebaude darf das Maf} von 9,50 m Uber Bezugsebene
nicht Uberschreiten.

Décher

Auf den Baukérpem sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 25° - 45°
zulassig. Dariiber hinaus ist auch das Krippelwalmdach, das Walmdach und das
gegeneinander versetzte Pultdach mit gleicher Dachneigung zuldssig. Fur Dacher mit
Dachbegriinung (Griindécher) und Wintergérten sind auch geringere Dachneigungen,
mindestens jedoch 15°, zuldssig. Fur Garagen, offene Kleingaragen' (Carports) und
Nebengebéude sind ausnahmsweise auch Flachdacher zulassig

Einfriedungen

(1) Einfriedungen an der strailenseitigen Grundstlicksgrenze sind nur bis zu einer
Héhe von 0,80 m Gber Bezugsebene zuldssig.

(2) Fir die Einfriedungen der Grundstiicke sind nur die nachfolgend aufgeflhrten
Materialien zuldssig: Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen, vertikal geglie-
derte Holzzdune, rote Ziegeimauem flr Sockel und Pfeiler. Maschendrahtzdune sind
nur in Verbindung mit einer eingrinenden Heckenbepflanzung zulassig.
Ausnahmsweise sind Maschendrahtziune bis zu einer max. Héhe von 1,50 m mit
einer entsprechenden Eingriinung zuléssig.

-Einfriedungen aus Nadelgehélzen (z.B. Thuja) sind nicht zuléssig.
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(2) Die entsprechende Artenliste und die Pflanzvorschriften sind dem Grinordnungs-
plan zu entnehmen, der als Anlage 3 der Begrindung zu diesem Bebauungsplan
beigefugt ist.

(3) In der im Bebauungsplan festgesetzten ,Offentliche Grinfiache" mit der Zweckbe-
stimmung: ,Griinzug” ist der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten.

(4) In der im Bebauungsplan festgesetzten _Offentliche Grunflache" mit der Zweckbe-
stimmung: ,Spielplatz" ist die Emichtung eines dieser Zweckbestimmung dienenden
max. 64 m’ grofien Gebaudes zuléssig.

Private Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

In der im Bebauungsplan festgesetzten ,Privaten Grinflache” mit der Zweckbestim-
mung: ,Griinzug" ist der vorhandene Geholzbestand zu erhalten.

Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

(1) Auf den Fléchen, auf denen durch Planzeichen das Anpflanzen von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepfianzungen vorgeschrieben ist (iberiagerte Festsetzung
mit ,Offentlichen Granflachen” oder ,Allgemeinen Wohngebieten®), sind Baume und
Straucher geméR Artenliste anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
(2) Die entsprechende Artenliste und die Pflanzvorschriften sind dem Grinordnungs-
plan zu entnehmen, der als Anlage 3 der Begrindung zu diesem Bebauungsplan
beigefigt ist.

(3) Die festgesetzten Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung
des jeweiligen Bauvorhabens vorzunehmen.

Anpflanzen von Baumen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

(1) Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfiachen sind mindestens 25 Baume als Hoch-
stamme mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm gemaR Artenliste zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Bdume sind in mindestens 6 m’
grofie Pflanzbeete zu pflanzen.

(2) Die entsprechende Artenliste und die Pflanzvorschriften sind dem Grinordnungs-
plan zu entnehmen, der als Anlage 3 der Begrindung zu diesem Bebauungsplan
beigeflgt ist.

(3) Die festgesetzten Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung
des jeweiligen Bauvorhabens vorzunehmen.

§ 10 Erhaltung von Béumen

§11

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

(1) Der im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang in gleicher Art zu ersetzen, dabei kann der Einzelstandort aus
zwingenden Grinden um 3 m verschoben werden.

(2) Wahrend der BaumaRnahmen ist der Baum nach DIN 18920 zu sichem (vgl.

Griinordnungsplan).

MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Begrenzung nachteiliger Auswirkungen auf den Natur- bzw. Grundwasserhaushalt
wird geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt, dass das auf den Verkehrsflachen
und auf den Grundstiicken von versiegelten oder iiberdachten Flachen anfallende,
nicht verunreinigte Niederschlagswasser in der _Offentlichen  Grinflache” mit der
Zweckbestimmung: ,Regenwasserrtckhaltung zuriickzuhalten und teilweise Zzu
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stimmung: ,Grinzug® ist der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten.

(4) In der im Bebauungsplan festgesetzten ,Offentliche Grilnfiache” mit der Zweckbe-
stimmung: ,Spielplatz® ist die Errichtung eines dieser Zweckbestimmung dienenden
max. 64 m” grofien Gebaudes zulissig.

§ 7 Private Grunflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
In der im Bebauungsplan festgesetzten ,Privaten Grunflache” mit der Zweckbestim-
mung: ,Griinzug” ist der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten.

§8 Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
(1) Auf den Flachen, auf denen durch Planzeichen das Anpflanzen von Baumen,
Striuchem und sonstigen Bepflanzungen vorgeschrieben ist (iberlagerte Festsetzung
mit ,Offentlichen Grinflachen® oder ,Allgemeinen Wohngebieten®), sind Baume und
Straucher gemdR Artenliste anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
(2) Die entsprechende Artenliste und die Pflanzvorschriften sind dem Grinordnungs-
plan zu entnehmen, der als Anlage 3 der Begrindung zu diesem Bebauungsplan
beigefugt ist.
(3) Die festgesetzten Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung
des jeweiligen Bauvorhabens vorzunehmen.

§9 Anpflanzen von Bdumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
(1) Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 25 Bdume als Hoch-
stdmme mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm gemal Artenliste zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume sind in mindestens 6 m’
grofie Pflanzbeete zu pflanzen.
(2) Die entsprechende Artenliste und die Pflanzvorschriften sind dem Griinordnungs-
plan zu entnehmen, der als Anlage 3 der Begrindung zu diesem Bebauungsplan
beigefugt ist.
(3) Die festgesetzten Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung
des jeweiligen Bauvorhabens vorzunehmen.

§ 10 Erhaltung von Baumen
(§ © Abs. 1 Nr. 256 b BauGB})
(1) Der im Bebauungspfan zur Erhaltung festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang in gleicher Art zu ersetzen, dabei kann der Einzelstandort aus
zwingenden Grinden um 3 m verschoben werden.
(2) Wahrend der Baumafinahmen ist der Baum nach DIN 18920 zu sichem {vgl.
Grinordnungsplan).

§ 11 MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Zur Begrenzung nachteiliger Auswirkungen auf den Natur- bzw. Grundwasserhaushalt
wird gemén § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt, dass das auf den Verkehrsflachen
und auf den Grundstiicken von versiegelten oder Uberdachten Flachen anfallende,
nicht verunreinigte Niederschlagswasser in der ,Offentlichen Grunflache” mit der
Zweckbestimmung: ,Regenwasserruckhaltung” zurtickzuhalten und teilweise zu
versickem ist.
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