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Planzeichenerklirung (BauNvo 2017, Planzv)

Art der baulichen Nutzung

%Y

Aligemeine Wohngebiete, siehe tex. Festsetzungen Ziff. 1 und 3

MaR der baulichen Nutzung

0,3

OK 9,5m
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Geschossfidchenzahl

Grundflachenzahl
Zahi der Vollgeschosse, als Hochstmal

Oberkante baulicher Anlagen, als Hochstma$, siehe text. Festsetzungen Ziff. 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Straenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung, Privatweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen, unterirdisch, Schutzstreifen beachten
RW - Regenwasserieitung, SW - Schmutzwasserleitung
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Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechiskraftigen Bebauungsplans
"Seniorenpark”

Textliche Festsetzungen

1. Die gem. § 4 (3) BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet WA ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden gem.
§ 1 (6) BauNVO wie folgt eingeschrankt:
Unzuidssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO).

2. Hohe bauiicher Anlagen:
a) Die maximale Hohe filr die Oberkante baulicher Anlagen im Plangebiet wird gemaR § 9 (3) BauGB mit 9,50 m
uber dem Bezugspunkt fesigesetzt.
b) Bezugspunkt ist der gewachsene Boden im Bereich des jeweiligen Baugrundstiickes.
¢) Die Uberschreitung der festgesetzten Hihe durch technische Anlagen wie Schomsteine, Beldftungen, etc. im
technisch erforderlichen Umfang ist zulassig.

3. Als AusgleichsmaBnahme fiir die Eingriffe auf den privaten Grundstiicken sind je angefangene 500 m? der
Gesamtfidche des Baugrundsticks mindestens 1 standorigerechier, heimischer Laubbaum in der
Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 ¢m, altemativ 2 heimische Wildobstarten
bzw. hochstdmmige Obstbdume und 4 standorigerechte, heimische Straucher anzupflanzen, dauerhaft zu pfiegen,
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des §1 Abs.3 und des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Riihen diesen
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Riihen, den 28.09.2018

gez. K. Urban Siegel
(Biirgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
16.03.2016 die Aufsiellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 03.03.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Rihen, den 28.09.2018

gez. K Urban Siegel
(Biirgermeister)

Planunteriage
Kartengrundiage: Liegenschaftskarte (MaRBstab 1:1.000)
Quelle: Auszug sus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Vermessungs- und
Katasterverwallung
02016 & .
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
Raglonaldirektion Braunschweig- Waifsbury
Die Pianunteriage entspricht dem Inhait des

Liegenschafiskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege
und Platze volistindig nach {Stand vom 22.11.2016).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortiichkeit ist einwandfrei méglich. *)

) Unzutreffendes bitte streichen)

Wolfsburg, den 20.09.2018

gez. E. Stroot Siegel
(Offentiich besteliter Vermessungsingenieur)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Biiro fiir Stadtplanung GbR

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 18.09.2018

gez. Lii, gez. H. Schwerdt
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sizung am
20.09.2017 dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie
der Begrindung zugestimmt und die offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Gffenflichen Auslegung wurden am
20.10.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die
Begriindung haben vom 30.10.2017 bis 01.12.2017 gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Riihen, den 28.09.2018

gez. K. Urban Siege!
(Biirgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
Priifung aller im Aufstellungsverfahren vorgebrachten
Stellungnahmen, Bedenken, Anregungen und Hinweise
in seiner Sitzung am 29.08.2018 als Satzung (§ 10
Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Ruhen, den 28.09.2018

gez. K Urban Siegel
(Biirgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschiuss des Bebauungsplanes ist gemat
§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 30.10.18 im Amisblatt
fir den Landkreis Gifrhom Nr.10 bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 215 Abs. 2 BauGB erfoigt.

Der Bebauungsplan ist damit gemaB § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB am 30.10.18 in Kraft getreten.

Riihen, den 08.11.2018

gez. K. Urban Siegel
{Biirgermeister)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
Satzung ist die Verletzung von Vorschriften gemaR § 214
Abs.1 Satz1 Nr.1 bis 3, Abs.2 und Abs.3 Satz2
BauGB beim Zustandekommen der Satzung nicht
geltend gemacht worden.

(Biirgermeister)

Es wird festg
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Dr.-ing. W. S
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sizung am
16.03.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschiossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 03.03.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Riihen, den 28.09.2018

gez. K. Urban Siegel
(Biirgermeister)

Planunteriage |

Kartengrundiage: Liegenschaftskarte (MaBstab 1:1.000)

Quelle:  Auszug sus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasierverwaliung

02016 o
Landesamt fur Gecinformation und Landesvermassung Niedersachsen,

Regionaldirekiion Braunsciweig-Wolfsburg

Die Planunteriage entspricht dem inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege
und Piétze volistéindig nach (Stand vom 22.11.2016).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Orilichkeit ist einwandfrei méglich. *)

*) Unzuirafendes bitle stroichen)

Wolfsburg, den 20.09.2018

gez. E. Stroot Siegel
(Offentlich besteliter Vermessungsingenieur)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Biiro fiir Stadtplanung GbR

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 18.09.2018

gez. Li, gez. H. Schwerdt
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
20.09.2017 dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie
der Begrindung zugestmmt und die Offentiiche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
20.10.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die
Begrindung haben vom 30.10.2017 bis 01.12.2017 gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Riihen, den 28.09.2018

gez. K. Urban Siegel
(Biirgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
Priifung aller im Aufstellungsverfahren vorgebrachten
Steliungnahmen, Bedenken, Anregungen und Hinweise
in seiner Sitzung am 29.08.2018 als Satzung (§ 10
Abs. 1 BauGB} sowie die Begriindung beschlossen.

Riihen, den 28.09.2018

gez. K. Urban Siegel
(Biirgermeister}

Bekanntmachung und In-Krafi-Treten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemal
§10 Abs. 3 Satz1 BauGB am 30.10.18 im Amisblait
fir den Landkreis Githom Nr.10 bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 215 Abs. 2 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan ist damit gemaR § 10 Abs. 3 Saiz 4
BauGB am 30.10.18 in Kraft getreten.

Rihen, den 08.11.2018

gez. K. Urban Siegel
(Biirgermeister)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
Satzung ist die Verfetzung von Vorschriften gemaR § 214
Abs.1 Satz1 Nr.1 bis 3, Abs.2 und Abs.3 Satz2
BauGB beim Zustandekommen der Satzung nicht
geltend gemacht worden.

Riihen, den ........cccocennncee..

(Birgermeister)

Es wird festgestellt und hiemmit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes
mit der vorgelegten Urschrift (ibereinstimmt.

(Biirgermeister}

Gemeinde Ruhen

Ostlich am Ehrenmal

Bebauungspian

In Kraft getretene Fassung

Dr.-ing. W. Schwerdt Biiro fir Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig



