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>HENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
. Artder baulichen Nutzun
ILICHEN NUTZUNG gemaB § 9 (1) Nr. 1 und 9 (2) Nr. 2BauGB i.V.m. § 4 BauNVO
) Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )
1. Im aligemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung ,WA1" werden in .

BauNVC ‘ie gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen,

- die de.

arsorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Sf

etk mbEenmdan Handuwarkehatriasha ausneschlossen.



PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG L. Artder baulichen Nutzung :
(§ 5Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO ) gemah § 5 (1) Nr. 1 und:3 (2) Nr. 2BauGBIV.m. § 41
1. Im allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung
Aligemeine Wohngebiet WA1 BauNVO die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuldssig
% (§ 4 BauNVO) - die der Versorgung des Gebietes dienenden Lic
siehe textliche Festsetzung Nr. 1; Nr. 3; Nr. 4; Nr. 5 und Nr. 8 nicht storenden Handwerksbetriebe ausgeschloss
Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldss
Aligemeine Wohngebiet WA2 Bebauungsplanes.
(§ 4 BauNVvO)
siehe textliche Festsetzung Nr. 2; Nr. 3 und Nr. 5 2. Im aligemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnunc

BauNVO die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassig

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Lic

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG nicht storenden Handwerksbetriebe ausgeschlosse

(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuliss
Bebauungsplanes.

Grundflachenzahl Im allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung
GRZ baulicher Vorhaben und sonstiger Anlagen (Seniore
ter Umstinde zuldssig (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Det
tritt dann ein, wenn diese baulichen Vorhaben und ¢
bestimmung entsprechen. Fiir diesen Fall wird ais F

Zahl der Voligeschosse

WA

festgesetzt.
Im aligemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung ,,
Hohe baulicher Anlagen fiir >.:$H=»m- und Bereitschaftspersonen sowie fiir |
h max. siehe textliche Festsetzung Nr. 5 wSeniorengerechten Vorhaben" zugeordnet und ihm

untergeordnet sind, zugelassen. Die ausnahmsweise¢
festgesetzten bestimmten Umstinde.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN: " «:: 7o o7 om0y

ol s s wna

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) AR Il.  MaR der baulichen Nutzun
gemaR § 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB i.V.m. §§ 16 (2) Nt

Offene Bauweise 3. Im WA1-und WA2- Gebiet ist die nach § 19 Abs.
(0] lassige Uberschreitung der GRZ nur um bis zu 30 °
gen zulassig. Ausgenommen davon sind die in § 1¢
Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig 4. Im WA1-Gebiet sind bei Wohngebiuden je Einzelh:
9 haushilfte maximal 1 Wohnung zulédssig.

5. a) Die ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe (OKFF EG)
dem Bezugspunkt liegen.
b) Die zuldssige Firsthdhe (FH) im gesamten Baug«
punkt festgesetzt.
Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der Strafie

F Baugrenze

= StraBenabschnittes.
VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 6. Im WA1-und WA2- Gebiet sind die gem. § 12 Abs.
ten zuldssigen Stellplitze (hierzu gehdren auch (
Strassenverkehrsflachen, éffentlich gen nur in den iiberbaubaren Flichen zuldssig.
offentlich o s ;
7. ImWA1-und WA2- Gebiet sind die nach § 14 Abs.
ten auch in den nicht iiberbaubaren Flichen zuld
Strassenverkehrsfldche, privat innerhalb der iiberbaubaren Flichen zulédssig.
privat Davon ausgenommen sind nur Grundstiickseinfrie

8. Die Mindestbauplatzgrofe betragt:
Strassenbegrenzungslinie a) bei Einzelhdusern 800 m?;
b) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushiifte 4

ll. Anschluss anderer Flachen an die Verkehi
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

(§ 5 Abs. 2 Nr.7 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)
IV. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnah

Regenriickhaltebecken A1
@ siehe textliche Festsetzung Nr. 12
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung vc

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB
(§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

9. Im gesamten Plangebiet ist fiir neu zu bildende G
Verkehrsflache in einer Breite von maximal 4,0 m 2

10. Die im ,Naturschutzfachlichen Gutachten (April/M:
erforderlichen Ausgleichs auf der Grundlage der n

Flidchen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Erganzenden Untersuchung (Mai 2008)" dargeleg!
Natur und Landschaft \

. : Vermeidung (V1 bis V7) und zum Ausgleich (A7 bi.
siehe textliche Festsetzung Nr. 10 und Nr. 11 der Gemeinde vorbereiteten Eingriffs in den Natur

dem Gutachten bei der Realisierung des Bebauun
Die Gehdlze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB :
tige zu ersetzen.

Erhaltung von Baumen V1 - V6
siehe textliche Festsetzung Nr. 10

. 11. Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemein

B A2 - Ad : ¥
Mﬂﬂﬂﬂﬂwﬂﬂnﬂﬂzgwﬂm—“md.:u Nr. 10 innerhalb des Plangebietes vorbereitet, wird durcl
) des Plangebietes im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 B

Die AusgleichsmaBnahmen werden den Flurstiick
der Gemarkung Riihen im Plangebiet entsprechen

SONSTIGE PLANZEICHEN

V. Wasserflichen und Flachen fiir die Wass¢

B S W S S die Regelung des Wasserabflusses
renzung unterschiedlicher Nuzung er restsezung =
 0-0-0-0-0- gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

12. Innerhalb der im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 Bau(
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TEXILICHE FEO IO 1 LUINVUL-IN

Art der baulichen Nutzun
gemaR § 9 (1) Nr. 1 und 9 (2) Nr. 2BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

1. Im allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung ,WA1" werden in Anwendung des §1(5)
BauNVO die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuldssigen,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe ausgeschlossen.
Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2, im allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung ,WA2" werden in Anwendung des § 1(5)
BauNVO die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuldssigen,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe ausgeschlossen.
Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Im aligemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung ,WA2" ist die Errichtung seniorengerechter
baulicher Vorhaben und sonstiger Anlagen (Seniorenwohnanlage) nur bis zum Eintritt bestimm-
ter Umstiande zulissig (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Der fiir die Zulissigkeit maRgebliche Umstand
tritt dann ein, wenn diese baulichen Vorhaben und sonstigen Anlagen nicht mehr der 0.g. Zweck-
bestimmung entsprechen. Fir diesen Fall wird als Folgenutzung ,Fliche fiir die Landwirtschaft”
festgesetzt.

im allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung ,WA2" werden ausnahmsweise Wohnungen
fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
,,seniorengerechten Vorhaben" zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind, zugelassen. Die ausnahmsweise Zuldssigkeit gilt bis zum Eintritt der oben
festgesetzten bestimmten Umstédnde.

MaR der baulichen Nutzun
gemaR § 9 (1) Nr. 1 und (3) BauG

B i.v.m. §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) m»:zco

3. Im WA1-und WA2- Gebiet ist die nach § 19 Abs. 4 Satz 2i.V.m. Satz 1 BauNVO allgemein zu-
lissige Uberschreitung der GRZ nur um bis zu 30 % durch die hier genannten baulichen Anla-
gen zuldssig. Ausgenommen davon sind die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO genannten Zufahrten.

4. Im WA1-Gebiet sind bei Wohngebéauden je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen bzw. je Doppel-
haushilfte maximal 1 Wohnung zuldssig.

5. a) Die m:_uomn:ommﬁo:.mq:_weonossmsm (OKFF EG) der Gebiude darf nicht héher als 0,75m iiber
dem Bezugspunkt liegen.
b) Die zuldssige Firsthéhe (FH) im gesamten Baugebiet ist auf maximal 9,50 m iiber dem Bezugs-
punkt festgesetzt.
Bezugspunkt ist die mittiere Hohenlage der StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) des zugehorigen
StraRenabschnittes.

6. Im WA1- und WA2- Gebiet sind die gem. § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschrif-
ten zulidssigen Stellplitze (hierzu gehoren auch iiberdachte Stellplitze - Carports) sowie Gara-
gen nur in den {iberbaubaren Flichen zuldssig.

7. Im WA1- und WA2- Gebiet sind die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschrif-
ten auch in den nicht iiberbaubaren Flichen zulissigen Nebenanlagen und Einrichtungen nur
innerhalb der iiberbaubaren Flichen zuldssig.

Davon ausgenommen sind nur Grundstiickseinfriedungen.

8. Die MindestbauplatzgroBe betragt:
a) bei Einzelhdusern 800 m?;
b) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushiifte 450 m?;

Anschluss anderer Fliachen an die Verkehrsflichen

gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

9, Im gesamten Plangebiet ist fiir neu zu bildende Grundstiicke ein Anschluss an die offentliche
Verkehrsflache in einer Breite von maximal 4,0 m zuldssig.

en und Flachen fiir MafRnahmen zum
Natur und Landschaft

IV. Planungen, Nutzungsre elunaen, MaRnahm
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
gemdB § 9 Abs. 1 Nr.20,25aund 25b BauGB

10. Dieim ,Naturschutzfachlichen Gutachten (April/Mai 2007)" zur Ermittlung des_Eingriffs und des
erforderlichen Ausgleichs auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Regelungen sowie der
,Erganzenden Untersuchung (Mai 2008)" dargelegten Ergebnisse beziiglich der MaBnahmen zur
Vermeidung (V1 bis V7) und zum Ausgleich (A1 bis A5) des durch die planerische Entscheidung
der Gemeinde vorbereiteten Eingriffs in den Naturhaushalt sind entsprechend der Vorgaben aus
dem Gutachten bei der Realisierung des Bebauungsplanes auszufiihren.
Die Geholze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und bei Abgang durch gleichar-
tige zu ersetzen.

11. Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Entscheidung
innerhalb des Plangebietes vorbereitet, wird durch die MaBnahmen ausgeglichen, die innerhalb
des Plangebietes im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB getroffen werden.
Die >:mm_£n=m_.=mw=n_.§o= werden den Flurstiicken 317, 5120, 5124, 452/1 tiw. und 452/2 tiw. Flur 1
der Gemarkung Riihen im v_mzmozon.o:ﬁuan:o:n zugeordnet.

V. Wasserflichen und Flachen fiir die W
die Regelung des Wasserabflusses
gemifR § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

asserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

12.  Innerhalb der im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Fliche im Westen des Plange-
bietes ist die Errichtung eines Reg iickhaltebeckens zulissig. Lage, GroBe und F chaffenheit
e ttmm nink marh dan wasserwirtsuaaftlichen Erfordernissen gemal der hydraulis ..1en Berech-
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