PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvOQ)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5Abs. 2Nr.1,§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

Geschossfldchenzahl
GFZ
Grundflichenzahl
GRZ
= Zahl der Voligeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

Offene Bauweise

o

M Nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strassenverkehrsflichen

Fussweg

FIR

Strassenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN
(§ 5 Abs. 2Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Griinflachen

Griinflachen, &ffentlich

Bffentlich

Friedhof
+ +
+

STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6. § 172 Abs. 1 BAUGB)

@ Erhaltungsbereiche, wenn im Bebauungsplan bezeichnet

— )I — Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

10.

Textliche Festsetzungen

Im Mischgebiet 1 (Ml 1) werden in Anwendun

Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO zuldssigen

- Gartenbaubetriebe (Nr.6);

- Tankstellen (Nr. 7);

- Vergnligungsstitten im Sinne des § 4 a At
iiberwiegend durch gewerbliche Nutzunge

ausgeschlossen.

Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6

Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebaui

Im Mischgebiet 2 (MI 2) werden in Anwendun:

Nr. 1, 4, 6, 7 und 8 BauNVO zulidssigen

- Wohngebédude (Nr. 1),

- sonstige Gewerbebetriebe (Nr. 4),

- Gartenbaubetriebe (Nr.6),

- Tankstellen (Nr. 7),

- Vergniigungsstitten i.S.d. § 4 a Abs. 3 Nr. !
durch gewerbliche Nutzungen geprigt sinc

ausgeschlossen.

Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6

Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauu

Im Mischgebiet 3 (Ml 3) werden in Anwenduny

Nr. 4,7 und 8 BauNVO zulissigen

- sonstige Gewerbebetriebe (Nr. 4),

- Tankstellen (Nr. 7),

- Vergniigungsstitten i.S.d. § 4 a Abs. 3 Nr. .
durch gewerbliche Nutzungen geprigt sinc

ausgeschlossen.

Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6

Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauu

MaR der baulichen Nutzun
geméB § 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB i.V.m. §§ 1¢

In den Mischgebieten (Ml 1, MI 2 und MI 3) dar
zuldssige Grundfldche durch die Grundfliche
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 B
unterhalb der Geldndeoberflichen, durch die
nur bis zu 30% liberschritten werden.

In den Mischgebieten (Ml 1 und MI 3) sind bei
Wohnungen bzw. je Doppelhaushilifte maxim:

a) Die ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe (OKF|
0,75 m liber dem Bezugspunkt liegen.

b) Die zuldssige Firsthéhe (FH) bei geneigten
maximal 11,00 m (iber dem Bezugspunkt fe
ist bei Flachddchern auf maximal 8,50 m ik

Bezugspunkt ist die mittlere Héhenlage der St
zugehdrigen StraBenabschnittes.

In den MI 1 und MI 2- Gebieten sind die gem. §
Vorschriften zuldssigen Stellplitze (hierzu gel
sowie Garagen nur in den iiberbaubaren Flict

In den MI 1 und MI 2- Gebieten sind die nach §
Vorschriften auch in den nicht iiberbaubaren |
Einrichtungen nur innerhalb der iiberbaubarer
Davon ausgenommen sind nur Grundstiicksei

Die MindestgroBe fiir neu zu bildende Baugrui
a) bei Einzelhdusern 600 gm
b) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushi

Anschluss anderer Flichen an die Ver!
gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Im gesamten Plangebiet ist fiir neu zu bildend:
offentliche Verkehrsfliche in einer Breite von |
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Fussweg

FIR

Strassenverkehrsflichen

Strassenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN
g 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, §

9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Griinflichen

Griinflachen,
ffentlich
+ + ’
+

Friedhof

éffentlich

STADTERHALTUNG
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6. § 172

UND DENKMALSCHUTZ
Abs. 1 BAUGB)

Erhaltungsbereiche, wenn im Bebauungsplan bezeichnet

E Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlag

D

en (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

jwozm._._n.m.m PLANZEICHEN

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hu Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzun

Nachrichtlich

g unterschiedlicher Nutzung oder Festsetzung

< Bahnanlagen

|

In den Mischgebieten (M 1 ur
Wohnungen bzw. je Doppelh:

a) Die Erdgeschossfertigfuk
0,75 m iiber dem Bezugsp!

b) Die zuléssige Firsthohe (F
maximal 11,00 m {iber den
ist bei Flachdachern auf i

Bezugspunkt ist die mittlere
zugehdrigen StraBenabschn

In den MI 1 und MI 2- Geblet
Vorschriften zuldssigen Stel
sowie Garagen nur in den il

in den MI 1 und MI 2- Gebiet
Vorschriften auch in den ni¢
Einrichtungen nur innerhalt
Davon ausgenommen sind

Die MindestgroRe fiir neu z/
a) bei Einzelh@usern 600 qr
b) bei Doppelhausbebauun

Anschluss anderer Fld

gem4B § 9 Abs. 1 Nr. 11 Ba

Im gesamten Plangebiet isf
offentliche Verkehrsflache

Priaambel

e e —

Auf Grund des §1 Abs.
(BauGB) L.V.m. § 58 Abs
fassungsgesetzes (NKom
und den nachstehende
Festsetzungen , als Satzi

Rihen, den |G CF. 9%

..f\\w @&

Bilrgermeister

VERFAHREN:

Aufstellungsbesc

Der Rat der Gemeinde |
Bebauungsplans besch
BauGB am 18.01.2013
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Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundiage:

Quelle: Auszug aus |
Vermessung
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lan bezeichnet

10.

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzun
gem4R § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO

Mischgebiet 1 (Ml 1) § 6 BauNVO

Im Mischgebiet 1 (MI 1) werden in Anwendung des § 1 (5) BauNVO die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6,

Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO zuldssigen

- Gartenbaubetriebe (Nr.6);

- Tankstellen (Nr. 7);

- Vergniigungsstitten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die
iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind (Nr. 8)

ausgeschlossen.

Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen

Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mischgebiet 2 (M! 2) § 6 BauNVO

Im Mischgebiet 2 (MI 2) werden in Anwendung des § 1 (5) BauNVO die gem. § 6 Abs. 2

Nr. 1, 4, 6, 7 und 8 BauNVO zuldssigen

- Wohngebéude (Nr. 1),

- sonstige Gewerbebetriebe (Nr. 4),

- Gartenbaubetriebe (Nr.6),

- Tankstellen (Nr. 7),

- Vergniigungsstitten i.S.d. § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in Teilen des Gebietes, die liberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind (Nr. 8)

ausgeschlossen.

Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen

Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mischgebiet 3 (Ml 3) § 6 BauNVO

Im Mischgebiet 3 (MI 3) werden in Anwendung des § 1 (5) BauNVO die gem. § 6 Abs. 2

Nr. 4, 7 und 8 BauNVO zulissigen

- sonstige Gewerbebetriebe (Nr. 4),

- Tankstellen (Nr. 7),

- Vergniigungsstitten i.S.d. § 4 a Abs. 3 Nr. 2in Teilen des Gebietes, die iiberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen geprigt sind (Nr. 8)

ausgeschlossen.

Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zulissigen

Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzun
gem3B § 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB i.V.m. §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO

In den Mischgebieten (Mi 1, Mi 2 und MI 3) darf gemé&B § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die
zulissige Grundfliche durch die Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen
unterhalb der Gelindeoberflichen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
nur bis zu 30% liberschritten werden.

In den Mischgebieten (Ml 1 und Mi 3) sind bei Wohngebéuden je Einzelhaus maximal 2
Wohnungen bzw. je Doppelhaushilfte maximal 1 Wohnung zuldssig.

a) Die ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe (OKFF EG) der Gebiude darf nicht héher als
0,75 m ilber dem Bezugspunkt liegen.

b) Die zulidssige Firsthéhe (FH) bei geneigten Dichern ist im gesamten Baugebiet auf
maximal 11,00 m Uber dem Bezugspunkt festgesetzt. Die zuldssige Héhe der Attika
ist bei Flachddchern auf maximal 8,50 m iiber dem Bezugspunkt festgesetzt.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) des

zugehbrigen StraBenabschnittes.

In den MI 1 und MI 2- Gebieten sind die gem. § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen
Vorschriften zulissigen Stellplitze (hierzu gehdren auch iiberdachte Stellplitze - Carports)
sowie Garagen nur in den iiberbaubaren Fléchen zuldssig.

In den Ml 1 und MI 2- Gebieten sind die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen
Vorschriften auch in den nicht iiberbaubaren Flichen zuldssigen Nebenaniagen und
Einrichtungen nur innerhalb der iiberbaubaren Fldchen zulédssig.

Davon ausgenommen sind nur Grundstiickseinfriedungen.

Die MindestgréRe fiir neu zu bildende Baugrundstiicke betrédgt:
a) bei Einzelhdusern 600 gm
b) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushilfte 375 gm

Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen
gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Im gesamten Plangebiet ist fiir neu zu bildende Grundstiicke ein Anschluss an die
dffentliche Verkehrsfliche in einer Breite von maximal 4,0 m zuldssig.
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Auf Grund des §1 Abs.3 und des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.V.m. § 58 Abs.2 Nr.2 des Niederséchsischen Kommunalver-
fassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan,
und den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden ﬂoxn__osm:
Festsetzungen , als Satzung beschlossen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07.01.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemédB § 2 Abs. 1
BauGB am 18.01.2013 ortsiiblich bekanntgemacht.
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafistab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Regionaldirektion Wolfsburg

Gemarkung: Rihen
Flur: 1&8
Aktenzeichen: L4-28/2013

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege
und Plitze vollstindig nach (Stand vom 22.03.2013).
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