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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MD Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass
0,3 Grundflachenzahl

9,5m Gebaudehohe (GH) tber Bezugspunkt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
é nur Einzelhduser zulassig
————— Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Planstr. A Offentliche StraRenverkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

F+R hier: FuB- und Radweg

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 und 25 BauGB)

0 0O
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréu-
0O 00 chern (§ 9 (1) 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen

—0-0-0-0— Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete (§ 1 (4) BauNVO)

< I _/7
Yty g E Sichtdreieck (vgl. Hinweis Nr. 1)

N
-

[] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)
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Textliche Festsetzungen (BauNVO 1990)
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Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

In den WA und MD-Baugebieten gilt der in §§ 4 und 5 BauNVO genannte Zulassig-
keitskatalog ohne Einschrankung.

Im Plangebiet darf gemaR § 16 (2) BauNVO die Oberkante Erdgeschoffertigfulboden
(OKFF EG) nicht hoher als 0,75 m Uber der nachst liegenden StraRe (gemessen je-
weils im Schnittpunkt der Mittelachse der Verkehrsfliche mit der Mittellinie der Gebau-
de senkrecht zur Verkehrsfiéche) betragen.

GemaR § 16 (2) BauNVO ist eine Gebiudehshe bis 9,5 m tber OKFF EG (entspre-
chend TF 1.2) zulassig. Die Gebaudehéhe darf durch untergeordnete Bauteile (z.B.
Schornstein) Gberschritten werden. :

Gemal § 9 (1) 3 BauGB ist fir Baugrundstiicke eine Mindest-GrundstiicksgréRe von
650 m? pro Einzelhaus festgesetzt.

In den WA-Baugebieten sind gemaR § 9 (1) 6 BauGB je Wohngebaude max. 2 Woh-
nungen zuldssig.

Nebenanlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Im Plangebiet sind gemaR § 9 (1) 13 BauGB Telefonleitungen des Festnetzes aus-
schliefilich unterirdisch zu verlegen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 und 25 BauGB)

Innerhalb der gemaR § 9 (1) 11 BauGB festgesetzten offentlichen Verkehrsflache
,Planstr. A* sind in regelmaRigen Abstanden mindestens 4 grof3kronige Laubbaume
(Hochstamm 3 x v. StU mind. 14 — 16 cm, Artenauswahl vgl. Umweltbericht) innerhalb
einer mindestens 6 m” groke Vegetationsfléche zu pflanzen.

Innerhalb der gemaR § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten 3 m breiten Flache zum Anpflan-
zen sind mindestens 2-reihig fldchenhaft und dicht landschaftstypische Laubgehélze
(Artenauswahl vgl. Umweltbericht) zu pflanzen.

Als externe Kompensation ist am siidéstlichen Rand des Geltungsbereiches auf einer
0,39 ha groRen Flache des Flurstiickes 149/19 der Flur 2 Gemarkung Eischott parallel
Zur gesamten Westseite des Sportplatzes (Flurstiick 149/20) eine 10 m breite Baum-
Strauchhecke aus standortheimischen Gehdlzen anzupflanzen. Pflanzenqualitdt und
Pflanzabstand: Verhaltnis Baume zu Strauchern 1: 20; Straucher. mindestens 2-jahrige
Samlinge, Baume: mindestens Heister 2 x v., ein Strauch pro 1,5 m?, ein Baum pro 4 m2,
Artenauswahl vgl. Umweltbericht. Die Pflanzung ist durch Mulchen wihrend der An-
wuchsphase regelméRig freizuhalten und mit einem Wildschutzzaun zu umgeben. Im
Westen der Hecke ist eine 1 bis 2-schirige Wiese oder Wildkrautflur zu entwickeln.
Hierzu ist der Acker brach liegen zu lassen und die aufkommende Vegetation maximal
1-2-mal pro Jahr zu mahen.

Samtliche Anpflanzungen und griinordnerische MaRnahmen sind spatestens in der 3.
Pflanzperiode nach Abschiuss der Rohbaumafinahme fur Vorhaben gemaR § 29
BauGB durch den jeweiligen Bauherrn bzw. Grundstickseigentimer herzustellen und

dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. (§ 9 (1) 25a und b
BauGB)




