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Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§ 1 Geltungsbereich

1.1 Riumlicher Geltungsbereich
Disse ortliche Bauvorschrift gilt fiir das Plangebiet Teilbereich HA* des Be-

bauungsplanes ,In den oberen Balken - Erweiterung”. Die genaue Begren-
zung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

1.2 Sachlicher Geltungsberelch
Die Regelungen der OBV setzen elnen Rahmen fiir die Gestaltung der Décher,

Einfrledungen sowie der Grundstiicksbefestigungen.

§ 2 Décher

1. Fiir die Dacher der Hauptgebiude sind Sattel-, Waim-, Krilppelwalm- und
Pultdacher mit einer Dachneigung von 25° bis 48° zuléssig.

2. Fir Garagen und ilberdachte Steliplitze (Carports) sowie Nebenanlagen
ist auch das Flachdach zuliissig. Werden diese baulichen Anlagen an das
Hauptgeb#iude angebaut, ist das Dach in der gleichen Art wle flr das
Hauptgebéude auszufilhren.

3. Ausgenommen von den Regelungsn des § 2 Nr. 1 und Nr. 2 sind Winter-
girten und bauliche Anlagen, die der Gewinnung alternativer Energie die-
nen (Sonnenkoilektoren/ Photovoltaikanlagen, Passivhduser).

§ 3 Einfriedungen

Einfriedungen an der stralenseitigen Grundsticksgrenze sind nur bis zu ei-
ner Héhe von 0,80 m iiber dem Bezugspunkt als Zdune und/oder als lebende
Hecke zuldssig.

Bezugspunkt ist die mittiere Héhenlage des zugehbrigen StraBenabschaittes
- Fahrbahnachse - flir das jeweilige Grundstiick.

Hinwels:

Die Grenzabstinde von Hecken nach dem Nds. Nachbarrechtsgesetz sind zu
beachten.

§ 4 Grundstiicksbefestigungen

Das Material fir die Befestigung auf den Grundstiicken (z.B. Zufahrten, Ter-
rassen und Zuwegungen) ist so zu wihlen, dak ein Versickern des anfallen-
den Niederschlagswassers ermdglicht wird. Davon ausgenommen sind die
notwendigen Stelipidtze auf der Grundlage der NBauO.

§ 5 Ordnungswidrigkseiten

Ordungswidrig handelt nach § 91 Abs. 1 und 3 NBauO, wer als Bauherr/-in,
Entwurfsverfasser/<in oder Unternehmer/-in vorsitzlich eine Baumafnahme
durchfiihrt oder durchfiihren lisst, die nicht den Anforderungen der §§2-4
dieser orilichen Bauvorschrift entspricht Dle Ordnungswidrigkeiten kénnen
gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe bis € 500.000,00 gaahndet wer-
den

Textliche Festsetzungen

Im aligemeinen Wohngebiet (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO zu-
lisgigen

- Schank- und Spelsewirtschaften {Nr. 2),

- Anlagen flir sportliche Zwecke (Nr. 3}

ausgeschlossen,

Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandtsil des Bebauungspianes.

Die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 .V.m. Satz 1 BauNVQC allgemein zuldssige uUberschreitung der
GRZ um bis zu 50 % durch die hier genannten baulichen Anlagen ist nicht zuldssig. Aus-
genommen davon sind die In § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO genannten Zufahrten.

Hohe der baulichen Anlagan § 9 Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO:

a) Die ErdgeschoBfertigfuBbodenhthe (OKFF EG) der Gabiude datf nicht hher als
0,75 m {iber dem Bezugspunki liegen.

b) Die zullissige Traufhdhe (TH} der Geblude ist auf maximal 4,50 m dber dem Bezugs-
punkt festgesetzt. {Trauthhe ist der Schnittpunkt zwischen der AuBenselte des auf-
gehenden Mauerwerks und Oberkante Dachhaut})

c) Die zulissige Firsthishe (FH) ist auf maximal 9,50 m isber dem Bezugspunkt festge-
setzt.

Bezugspunkt ist die mittlere Héhenlage der StraBenoberkante (Fahrbahnmiite) des zuge-

hrigen Stralenabschnittes.

Je Wohngebiude sind bei Einzethdusern maximal 2 Wohnungen, bel Doppethdusern je
Doppelhaushéifte maximal 1 Wohnung zutassig (§ 9 Abs. 1. Nr. 8 BauGB).

a) Innerhaib der Flichen im Tellbereich ,A“ mit der Bezelchnung »A 12" und der zeich-
nenerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist eine Anpfianzung von
Biumen und Striuchern nach ,Pflanzschema 1* (siehe Anlage zur Begriindung) vor-
zunehmen. '

b) Auf alien privaten Baugrundstiicken ist auch auBerhalb der Festsetzungen nach § 8
Abs. 1 Nr. 20 BauGB Je angefangene 200 m® versiegelte Fliche (Uberbaute Fiche fiir
die Hauptgebiude und Nebensinrichtungen sowie Grundstickbefestigungen) 1 Laub-
baum entsprechend dem ,Pflanzschema 1 {siehe Anlage zur Begriindung) anzupfian-
zen. Wahlwelse kénnen je Laubbaum 3 Obstbdume angepflanzt werden.

¢} Die Gehdlze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle thres
Abganges durch neue zu ersetzen

innerhalb der Fliche im Teilbereich ,,B* mit der zelchnerischen Festsetzung nach § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB Ist die bisherige intensive landwirtschaftliche Grilnlandnutzung zu exten-
sivieren. Dlese Fliiche darf nur zweimal Im Jahr geméht werden. Die erste Mahd kann ab
dem 01.07. eines Jahres erfolgen. Das Mahgut ist von der Fliche abzufahren. Auf eine
Dangung ist zu verzichten.

Auf dieser Fiiche wird elne ca. 30-40 cm tiefe, ca. 15 x 30 m groBe Blenke angelegt. Der
genaue Standort der Elenke auf der Fliiche ist mit der unteren Naturschutzbehtrde abzu-
stimmen,

Der Eingriff in den Naturhaushalit, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Ent-
scheidung innerhalb des Teilbereiches ,,A“ vorbereitet, wird durch dis MaBnahmen aus-
geglichen, die innerhaib der Teilbereiche ,,A“ und ,,B* Im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB fastgesetzt sind.

Die Ausgleichsmaltnahmen werden den Flurstiicken 66/63 und 66/79 Flur 2 der Gemar-
kung Brechtorf Im Tellbereich ,A“ entsprechend zugeordnet.

Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zuliissigen Stellplétze
und Garagen sind nur in den Uberbaubaren Flachen 2uliissig.

Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach tandesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht
iiberbaubaren Flichen zuldssigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhaib
der Giberbaubaren Flichen zulisslg. Davon ausgenommen sind Grundstiickseinfriedun-
gen.

19.
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