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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung

%

Alligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
sieho textliche Festsetzung Nr. 1

MaB der baulichen Nutzung

GRZ

h max.-

Grundfiichenzahl
sishe textiiche Festsetzung Nr. 2

Zah! der Voligeschoase, als HichstmaB

Héhe baulicher Anlagen als Hdchstmass, in m dber sinem Bezugspunkt

sishe textiiche Festsotzung Nr. 3

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

)\

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhiiuser zuldssig
siehe textliche Festsetzung Nr. 4

Bauprenze

Verkehrsflichen

StraBenverkehrsfliichen

Strafenverkehrsfiiichen, Mischflichen

StraBsnbegrenzungslinie

FuBweg

Ein- und Ausfahrtbereich

" Bereich ofine Ein- und Ausfahrt

Flidchen fiir Versorgungsanilagen, filr die Abfallentsorgung und
Abwasserheseitigung sowie fiir Ablagerungen

— A3 —

S

O

Fliche fir Versorgungsaniagen
siehe textliche Festesetzung Nr. 6 und Nr. 8

Zweckbestimmung: Wasser (Regenriickhaltebecken)
siehe textliiche Festsetzung Nr. 5

Fliche fiir Versorgungsaniagen

Zweckbestimmung: Trafostation

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen

o ¥l 2| Wasserieltung, unterirdisch’

Wasserflichen und Fliichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz um
die Regelung des Wasserabfiusses

Pianungen, Nutzungsregeiungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Nawr und Landschaft

. § Umgrenzung von Fllichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiu

E | von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BGB)
sishe textliche Fastsstzung Nr. 6 und Nr. 8

canqoqﬁ::ug:_uﬂn:o:a_.!nn:n_-am:uca mn._:»rn___.!__ouo::nu:qmug.n_._:_
a, von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 4 Nr. 20 BauGE)

ERE sjehe textliche Festsetzung Nr. 7 und Nr. 8

@ Zu ethaltender Baum
siehe textliche Festaetzung Nr. 6 f)

Sonstige Planzeichen

Sichtdrsieck
P Von jeglicher Sichtbehinderung (Bebauung und Bewuchs) in mehr als 0,80 m Héhe @
Fahrbahnoberkante jederzelt freizuhalten. Hiervon ausgenommen sind Einzelbliume

-1 1
| S
einem Kronsnansatz nicht unter 2,50 m

D Grenze des raumilichen Geltungsbereiches

Grenze der brtlichen Bauvorschrift

~e—e—e—e—| Abgrenzung unterschisdiicher Nutzung

durch Verkehrsliirm vorbelastete Fliche
siehe textiiche Festsetzung Nr. 12

& 0OD. | Orsdurchfahrtsgrenze

Nachrichtlich

Bauverbotszone gem. § 24 des Nieders. Strafengesetzes 20,0 m gemessen vom befestigten
Fahrbshnrand der K 31/2

Wasserschuizgeblet

Landschafteschitzgeblet Drémiing

Richtfunktrasse der Deutschen Telekom




Textliche Festsetzungen

1.

Im aligemetnen Wohngebist (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVOQ
Zullissigen

- Schank- und Spelsewirtschaften (Nr. 2),

- Aniagen fir sportiiche Zwecke (Nr. 3)

ausgeschliossen.

Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandtell des Bebauungsplanes.

Die nach § 19 Abe. 4 Satz 2 i.V.m. Satz 1 BauNVO aligemein zulissige Uberschreitung der
GRZ um bis zu 50 % durch die hler genannten baulichen Anlagen ist nicht zuliissig.
‘Ausgenommen davon sind die in § 19 Abs. 4 Nr. BauNVQ genannten Zufahrten.

Héhe der baulichen Anlagen § 9 Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVD:

a) Die Erdgeschoffertigiufbodenhdhe (OKFF EG) der Gebiiude darf nicht hdher als
0,76 m Qiber dem Bezugspunkt llegen. .

b} Die zuldssige TrauthGhe (TH) der Geblkude ist auf maximal 4,50 m dber dem
Bezugspunkt festgesetzl.

¢} Dle zuliissige FirsthBhe (FH) isf auf maximal 9,50 m iiber dem Bezugspunkt
fastgesetzt.

Bezugspunkt ist die mittiere HShenlage der Strafenoberkante (Fahrbahnmitte) des

zugehbrigen Strafienabschnities.

Jo Wohngebiiude sind bel Einzelhiusern maximal 2 Wohnungen, bel Doppelhiiusern je
Doppeihaushiiifte maximal 1 Wohnung zuliisslg (§ 9 Abs. 1. Nr. 6§ BauGB]}.

Innerhali der Flliche fiir Versorgungsaniagen mit der Zweckbestimmung: Wasser ist die
Errichtung sines Regenriickhaitebeckens zuliissig. Lage, GriRe und Beschaffenheit
richten sich nach den wasserwirtschaftliichen Erforderniesen gemilR der hydraulischen
Berechnung.

a) innerhalb der Fliichen im Tellbereich ,,A“ mit der Bezeichnung ,,A 1 und der zelchne-
rischen Festsetrong nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB st eine Anpflanzung von Bliumen
und Strauchem nach ,Plianzschema 1 (sishe Anlage zur Begriindung) vorzunehmen.

b} innerhalb der Fidchen im Tellbereich ,,A* mit der Bexeichnung ,,A 2* und der zeichne-
rischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist eine Anpflanzung von Biumen
nach ,Planzschema 2 {(slehe Anlage zur Begriindung} vorzunehmen.

¢) Innerhalb der Fliiche im Tellbereich ,,A* mit der Festssizung als Fliiche fiir Versor-
guagsanlagen mit der Zwsckbestimmung: Wasser {Regerniickhaltbocken) mit der

" Bezeichnung ,A 3“ ist auf der Restfliiche, die nicht fiir ias Regenriickhaltebecken
benbttigt wird, sine Ruderaifiur anzuisgen.

d) Auf allen privaten Baugrundstilcken ist auch auBsrhath der Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB je angefangene 200 m® versiegeite Fliiche (Oberbaute Fliiche fir
die Hauptgebiliude und Nebeneinrichtungen sowie Grundstiickbefestigungen) 1 Laub-
baum entsprechend dem ,Pflanzschema 1“ (sishe Anlage zur Begriindung) anzupfian-
zen. Wahiweise kiinnen je Laubbaum 3 Obstbiiume angepfianxt werden.

e} Ausnahmsweise kdnnen Gehilze, die durch Bildung neuer Grundstiicke innerhalb von
Grundstilckszufahrten liegen, entfemt werden. Sie sind durch gleichartige Gehdltze am
ndrdlichen Rand des geplantsn Riickhaltebeckens zu erswtren.

f) Die Gehdize sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unierhatten und Im Falle ihres
Abganges durch neue zu ersetzen

Innerhalb der Fliche im Tellbereich ,.B“ mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB ist die bisherige intensive landwirtschaitliche Griinlandnutzung zu exten-
sivieren. Diese Fliche darf nur zweimai im Jahr gemiiht werden. Die erste Mahd kann ab
dem 01.07. eines Jahres erfoigen. Das Miihgut ist von der Fliiche abzufahren. Auf eine
Dingung kst zu verzichtan.

Auf dieser Fliche wird eine ca. 30-40 cm tiefs, ca. 15 x 30 m groRe Blenke angeiegt. Der
unn...nu:o Standort der Blenke auf der Fliche ist mit der untaren Naturschutzbehbrde

a timmen.

Der Eingritf in den Naturhaushalt, den die Gemsinde aufgrund ihrer planerischen
Entscheidung innerhaib des Telibereiches ,,A“ vorbereltet, wird durch die Manahmen
auageglichen, die innerhalb des Tellbereiches ,,A“ und ,,B* im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt sind. S

Die AusgleichsmaBnahmen werden den Flurstlicken 9/66, 66/10, 66/13, 66/16, 7118, 7114,
13561202, 23315, Flur 2 der Gemarkung Brechtorf im Tellbersich ,,A“ entsprechend
zugeordnet.

Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrachtiichen Vorschriften u.._&_-o_uo: Stollpliitze
und Garagen sind nur in den Giberbaubaren Fliichen zuliéasig.

Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtiichen Vorschrifien auch in den nicht
{iberbaubaren Fiichen zulissigen Nebenaniagen und Einrichtungen sind nur innerhalb
der iiberbaubaren Fiichen zuldsslg. Davon ausgenommen sind Grundstiickseinfriadun-
gen.

Die MindestbauplatzgriBe betriige:
a) bei Einzeihiusern 850 m* ;
b) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushiilfte 376 m*

In dem Planbereich, der durch Verkehrslirm der K 31/2 vorbelastet ist, ist die Errichtung
von Gebliuden mit Aufenthaltsriumen fir Menschen im Sinne des § 43 Abs. 1 NBauO
zulissig, wonn die in der DIN 4108 (Schalischutz im Hochbau) - in der jewells geltenden
Fassung - vorgegebenen Schalldimmage eingehalten werden. Schiafriume sind auf den
Grundstiicken so anzuordnen, dass sie von der Lirmquelie (K 31/2) abgewandt legen.

Ortliche Bauvorschrift (OBV)

Diese Ortiiche Bauvorschriit glit fir das Plangebiet Tellbsreich ,A“ des Be-
bauungsplanes ,in den obersn Balken*. Die genaue Begremxung des Gel-
tungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

Die Regelungen der seizen einen Rahmen fiir die Gestaitung der Diicher,
Einfrisdungen sowle der m_.:.unana_ﬂung::uo?

licher

1. FOr die Dicher de? Hauptgebiiude sind nur Sattel-, Waim- und Krippel-
waimdicher mit einer Dachneigung von 25° bis 48° zuldssig.

2. Fiir freistehende Garagen und liberdachte Stelipliitze (Carports) sowie Ne-
benaniagen ist auch das Fiachdach zuikssig.

3. Ausgenommen von den Regelungen des § 2 Nr. 1 und Nr. 2 sind Winter-
gérten und bauliche Anlagen, die der Gewinnung aiternativer Energle die-
nen (Sonnenkollektoren/ Photovoitaikaniagen, Passivhiuser).

§ 3 Einfriedungen

Einfriedungen an der straBenseltigen Grundstiicksgrenze sind nur bis zu ei-
ner Hohe von 0,80 m ilber dem Bezugspunkt als Ziune und/oder als lebende
Hecke zuliissig.

Bezugspunkt ist die mittiere Hohenlage des zugehbrigen Strafenabschnittes
- Fahrbahnachse - fiir das jewsllige Grundstiick.

4 Grul c ungen

Das Materia! fir die Befestigung auf den Grundstiicken (2.B. Zufahrten, Ter-
rassen und Zuwegungen) ist so zu withlen, da8 ein Versickem des anfallen-
den Niederschiagswassers ermdglicht wird. Davon ausgenommen sind die
notwendigen Stellpiiize auf der Grundiage der NBauQ.

§ 5 Ordnungswidriakeltan

Ordungawidrig handelt nach § 91 Abs. 1 und 3 NBauO, wer als Bauherr/-in,
Entwurfsverfasserin oder Untemehmer/-in vorsitzlich eine BaumaSnahme
durchfiihrt oder durchfiihven lisst, die nicht den Anforderungen der §§2 -4
dieser Srtlichen Bauvorschrift entspricht, Dis Ordnungswidrigkeiten kinnen
gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe bia DM 180.000,00 geahndet
werden



