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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

K1

Verkehrsflachen

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen des offentlichen und
privaten Bereichs, Flachen flr den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Kindergarten

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Anliegerstralie

Teilaufhebung des Bebauungsplans
"Kurze StraBe Verlangerung"

Nachrichtliche Ubernahme

] 0,4kV-Kabel, unterirdisch, erforderliche Schutzstreifen beachten, die Lage der Leitung ist
———C——© ortlich zu prifen

hoher als 0,60 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

c) Die Gebaudehohe in den allgemeinen Wohngebieten (WA) darf eine Firsthohe von maximal 8,5 m Giber dem
Bezugspunkt nicht Uberschreiten. First im Sinne der Festsetzung ist die obere Begrenzung der Dachflachen.

d) Die Trauthéhe in den allgemeinen Wohngebieten (WA) darf eine Hohe von maximal 4,50 m Gber dem
Bezugspunkt nicht iberschreiten. Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der AuBenflachen
von Aufenwand und Dachhaut. Untergeordnete Gebaudeelemente (Dachgauben, Zwerchhduser und
Risalite) die 1/3 der Traufbreite nicht Uberschreiten und nicht mehr als 1,5m aus der Gebaudefront
hervorspringen sind hiervon ausgenommen.

e) Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen darf ausnahmsweise von technischen Anlagen, wie z. B.

Schornsteinen iiberschritten werden, soweit die Uberschreitung nicht mehr als 3,00 m betragt und sich auf
einen untergeordneten Teil der Grundflache beschrank.

3. Zu pflanzende Geholze gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

a) Innerhalb des Pflanzgebotes sind Anpflanzungen dreireihig und in einem Pflanzraster von 1,5 mx 1,5m

unter Verwendung heimischer standortgerechter Gehdlze vorzunehmen. Die Gehélze sind auf Dauer zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

b) Je Baugrundstiick sind mindestens 2 heimische standortgerechte Baume zu pflanzen.
c) Die Anpflanzungen sind zu unterhalten und im Falle ihres Abgangs durch gleichartige zu ersetzen.

MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB

a) Im Allgemeinen Wohngebieten ,WA* sind Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten oder -schittungen
unzulassig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten werden definiert als zusammenhangende Flachen, die mit
den vorgenannten Materialien zu mehr als 10% bedeckt sind. Die Flachen gelten auch dann als

Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten, wenn auf den Einbau von Vliesen Folien oder vergleichbaren
Materialien verzichtet wird.

Hinweise
1. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNat6SchG gelten unmittelbar.
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