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Planzeichenerklarung (BauNVO 2021, PlanZV)

AH 05.2023

Lageplan MaRstab 1: 1000
(technischer Lageplan / Plangrundlage)

Gemeinde Ruihen
Gemarkung  Rihen Flur
A-Nr:  22PL1239/5
Datum:  23.11.2022

. Anderung
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Plangrundlage ist die amtliche
Liegenschaftskarte im UTM-System

ETRS89 (LS489, MRed. 0,9996)

Vermessungsbiiro in Wolfsburg
Dipl.-Ing. Ewald Stroot
Schillerstrale 62
38440 Wolfsburg
Tel. 05361-2788-0
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Mail: Info@Vermessung-Wolfshurg.de

Die Darstellung der unter- und ober-
irdischen Leitungen ist ohne Gewahr
fur Richtigkeit und Vollstandigkeit!

Vervielfaltigung nur fir eigene, nicht gewerbliche

Zwecke gestattet (§5 Abs.5 des Niederséchsischen
Gesetzes (iber das amtliche Vermessungswesen
NVermG)
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Seniorenheim

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr
Ablagerungen
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Sonstige Planzeichen

Versorgungsflache Elektrizitat

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
"Koleitsche" mit OBV

I "1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
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Koleitsche" mit OBV 1. Anderung
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Textliche Festsetzungen
Die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans "Koleitsche" mit OBV, 1. Anderung bleiben abgesehen von den
textlichen Festsetzungen Nr. 8, 9,13 und 17 unverandert.

Alt;
8.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA2) und im Mischgebiet (M) sind je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte maximal
2 Wohnungen zuléssig

Neu:

Die Festsetzung 8. wird fur den Plananderungsbereich aufgehoben.

Alt:
9. Im gesamten Baugebiet ist

a) die zuldssige Firsthohe (FH) baulicher Anlagen auf maximal 9,5 m (ber dem jeweiligen Bezugspunkt (BP)

festgesetzt. Als Firsthhe gilt die Differenz der Héhe vom unteren BP zum héchstgelegenen Punkt der
Dachhaut einer baulichen Anlage.

b) die ErdgeschossfulSbodenhéhe (OKFF EG) der Gebéude nicht hbher als 0,756 m (iber Bezugspunkt zuléssig.

Bezugspunkt ist die mittlere Ho6henlage der StralBenoberkante (Fahrbahnmitte) des zugehdrigen
Stralenabschnitts. MalBgeblich ist die ausgebaute, ansonsten die geplante StralBenhbhe.

Anderung:
Erganzung der zulassigen Firsthohe flir Staffelgeschosse.

Neu:

9. MaB der baulichen Nutzung gem. § 16. Abs.4 Nr. 4 BauNVO
Im Baugebiet ist

a) die zulassige Firsthohe (FH) baulicher Anlagen auf maximal 9,5 m Uber dem jeweiligen Bezugspunkt (BP)
festgesetzt. Auf einer Grundstiicksflache von 750 m? dirfen bauliche Anlagen mit einer Firsthéhe von 11,50 m

uber dem Bezugspunkt errichtet werden. Als Firsthohe gilt die Differenz der Hohe vom unteren BP zum
hochstgelegenen Punkt der Dachhaut einer baulichen Anlage.

b) die ErdgeschossfuRbodenhéhe (OKFF EG) der Gebaude nicht héher als 0,75 m (iber Bezugspunkt zulassig.
Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der StraBenoberkante (Fahrbahnmitte)

des zugehdrigen
StraBenabschnitts. Malgeblich ist die ausgebaute, ansonsten die geplante Strallenhohe.

Alt:

13. Im gesamten Plangebiet ist fiir neu zu bildende Grundstiicke ein Anschluss an die Offentliche Verkehrsfldche in

einer Breite von max. 6,0 m zulassig. Ausgenommen hiervon sind die Grundstiicke in Bereichen ohne Ein- und
Ausfahrt (Ein-Ausfahrtsverbot).

Anderung:
Die Zufahrtsregelung wird erganzt.

Neu:
13. Grundstiickszufahrten § 9 (1) Nr.11 BauGB
a) Im gesamten Plangebiet ist flr die Grundstiicke von Einzel-, Doppel- und Reihenh&usern ein Anschluss an die

offentliche Verkehrsflache in einer Breite von max. 6,0 m zulassig. Ausgenommen hiervon sind die
Grundstticke in Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt (Ein-Ausfahrtsverbot).

b) Flr Grundstlcke mit einer Grofie von mehr als 2.000 m? gilt die Festsetzung 13. a) Satz 1 nicht.

Neu:

17. Grundflachenzahl, versiegelbare Flachen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO

a) Versiegelungen, die durch die Errichtung eines Spielplatzes entstehen, sind nicht bei der Berechnung der
versiegelbaren Flache zu berlcksichtigen.

b) Fur die Errichtung von Einstellplatzen der im Plangebiet zugelassenen Anlagen fir kirchliche, kulturelle,

soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der GRZ Il bis zu 0,8
zulassig.

Ortliche Bauvorschrift

Die értliche Bauvorschrift (OBV) bleibt unveréndert bestehen.
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Gemeinde Ruhen

Koleitsche
mit ortlicher Bauvorschrift

4. Anderung

Bebauungsplan

Stand: § 10 (1) BauGB

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biuro fir Stadtplanung Partnerschaft mbB - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




